PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES PARA EL LLAMADO A LICITACIÓN ABREVIADA PARA ARRENDAMIENTO DE GALPÓN EN ECOPARQUE INDUSTRIAL DE FLORES
LICITACIÓN ABREVIADA Nro. 007/020
ARTICULO 1°: (OBJETO)
La Intendencia Departamental de Flores (IDF) llama a interesados en arrendar un predio con galpón y maquinaria para transporte y separación de residuos que se encuentra localizado dentro del predio del EcoParque Industrial de Flores cuyo detalle surge de los Anexo I, debiendo los interesados cumplir con los requisitos establecidos en el presente pliego.
ARTICULO 2º: (DESTINO)
El destino de las instalaciones será exclusivamente para la fabricación de bienes finales o intermedios a partir del uso parcial o total de residuos y/o materiales que estén fabricados a partir de residuos, los cuales serán definidos en la oferta a presentar.
El uso de otros residuos y/o materiales a los definidos en la oferta inicial, así como otros proyectos de innovación deberán ser acordados a través de la presentación de una propuesta a la IDF quien autorizará expresamente volúmenes y locación de los mismos en el predio.
ARTICULO 3º: (PLAZO)
El plazo del arrendamiento será de 10 años desde la fecha de la firma del contrato. El mismo podrá renovarse por igual plazo, condicionado al acuerdo de las partes y anuencia de la Junta Departamental de Flores. Este plazo se podrá ampliar en función de la propuesta del flujo de fondos propuesto y la tasa interna de retorno de las inversiones propuestas por el postulante.
ARTICULO 4º: (OBLIGACIONES ASUMIDAS POR IDF)
· Apoyo en la generación de vínculos y acuerdos institucionales para captación de residuos industriales, urbanos (domiciliarios) y rurales con otros departamentos.
· Apoyo para la postulación a iniciativas y fondos nacionales e internacionales que eventualmente contribuyan a la captación de recursos y al fortalecimiento de la propia actividad del emprendimiento.
· Asegurar el acceso a los beneficios que otorga el EcoParque Industrial, tales como: seguridad perimetral y control de acceso, caminería interna y centro de formación.
· Se advierte a los oferentes que la IDF podrá en el futuro conformar una comisión administradora del EcoParque.
· La IDF proveerá en el límite del predio del EcoParque Industrial un sistema de instalación de enlace para la contratación por parte del adjudicatario del nuevo suministro de energía de UTE. A su vez se dispone de los planos técnicos para llevar el servicio desde el nicho al Galpón (Lote 2) a adjudicar.
· El predio contará con un suministro de agua de pozo para usos industriales y un suministro de agua potable que cuyos costos correrán por parte del adjudicatario.
· El EcoParque Industrial cuenta con un camión, un tractor con pala y un montacargas que se encuentran a disposición de las empresas radicadas en el EcoParque a un precio bonificado.
ARTICULO 5º (PRECIO)
El precio a pagar por el arrendamiento del galpón, la maquinaria y el predio (Lote 5 del Anexo I) no podrá ser inferior a $ 15,000 mensuales. La suma ofrecida se reajustará anualmente por el índice de precios al consumo (IPC). El adjudicatario estará exonerado del pago del arrendamiento ofrecido durante el primer año de vigencia del contrato.
ARTICULO 6º (GARANTÍAS)
El oferente deberá ofrecer garantías reales que garanticen el cumplimiento de sus obligaciones, pudiéndolo hacer en efectivo por un monto equivalente a 1 (un) año de arrendamiento o en su defecto aval bancario o póliza del Banco de Seguros del Estado a favor de la IDF por dicho monto, el cual deberá mantenerse vigente todo el período contractual.
La garantía además del cumplimiento de las obligaciones contractuales relativas al arrendamiento, garantizará el cumplimiento de cualquier otra obligación, así como los daños que pudieran ocasionarse en las instalaciones o maquinarias no atribuibles al detrimento normal. 
La aceptación o no de las garantías reales que pudieren presentarse quedarán a criterio exclusivo de la IDF, que para el caso de no aceptarlas podrá otorgar un plazo de hasta 5 días a los efectos de que el oferente la sustituya.
ARTICULO 7º:(OBLIGACIONES Y COMPROMISOS DEL ARRENDATARIO)
La empresa adjudicataria de la presente licitación tendrá la opción a usufructuar y explotar el galpón, la cinta de elevación y clasificación, así como también el trommel detallados en el Anexo I del presente pliego, para lo cual deberá asumir los siguientes compromisos y obligaciones:
· Deberá presentar obligatoriamente un plan de negocios de conformidad a lo detallado en el artículo 8 del presente pliego, así como un informe semestral hacia la IDF en el cual se muestren los avances respecto al cronograma establecido en el plan de negocios. Dicho plan de negocios deberá ser respetado estrictamente durante toda la vigencia de la relación contractual y, en caso de constatarse incumplimiento del mismo, será causal de rescisión del contrato; salvo que la desviación en el cronograma haya sido consentida expresamente por la IDF.
· Asumir el pago total de los costos, mantenimiento y conservación de la maquinaria en el estado que se recibe luego de la firma del contrato de arrendamiento en caso de hacer uso de la misma. En otro caso la Intendencia Departamental procederá a retirarla previo a la adjudicación.
· Al menos el 80% del personal empleado en la Planta de reciclaje deberán ser residentes del departamento de Flores. La empresa deberá cumplir con todas las obligaciones legales respecto al personal empleado, citándose solo a vía de ejemplo, pago de sueldos de conformidad al laudo vigente, contratación del seguro, pago B.P.S., seguridad laboral, etc., debiendo acreditar dichos extremos ante la IDF. El no cumplimiento de las citadas obligaciones será motivo de rescisión del contrato suscripto. -
· En caso de hacerse cargo de la cinta de elevación, la cinta transportadora y/o el trommel, los mismos deberán ser devueltos en el mismo estado y condición al momento que se entrega, salvo el detrimento normal por el uso durante la duración del contrato.
· Cualquier reforma o modificación de las instalaciones deberá contar con el consentimiento expreso de la IDF, y quedará en beneficio exclusivo de la propiedad.
· La empresa adjudicataria será responsable por las condiciones de salud, seguridad y los gastos en capacitación del personal.
· Deberá contar con todas las aprobaciones ambientales correspondientes ante el gobierno departamental y el gobierno nacional.
· El arrendatario será responsable de cercar perimetralmente la parcela demarcada en el Anexo I en un plazo de 6 meses desde el inicio de la relación contractual, respetando el diseño usado para el cercado perimetral del EcoParque Industrial.
· Deberá construir servicios higiénicos para sus empleados, cuyos efluentes podrán derivarse al sistema de tratamiento común de efluentes.
· En caso de contar con efluentes líquidos como consecuencia del proceso productivo, se deberá presentar un plan de gestión de efluentes acorde con las regulaciones ambientales para lo cual, en caso de ser necesario, la IDF proveerá del terreno necesario para construir el sistema de tratamiento de efluentes propio en el predio indicado en la Figura 1 del Anexo I.
ARTICULO 8°: DESCRIPCIÓN Y DOCUMENTACIÓN A AGREGARSE CONJUNTAMENTE CON LA OFERTA.
· Precio ofrecido por el arrendamiento
· Formulario adjunto en el Anexo 2
· Plan de negocios en que se especifique:
1. La misión y visión de la empresa.
2. Organigrama de la empresa que establezca claramente los puestos de trabajo directos generados a través del tiempo.
3. Residuos y/o materiales a utilizar y productos a fabricar en el predio e infraestructura arrendada.
4. Análisis de mercado de captación de residuos.
5. Análisis de mercado de colocación de productos finales.
6. Plan de inversiones.
7. Flujo de fondos para el período del contrato que incluya el cálculo de la tasa interna de retorno (TIR) y valor actual neto (VAN) del proyecto.
ARTICULO 9º:  CUADRO COMPARATIVO DE LAS OFERTAS
A partir de los documentos anteriores, el comité evaluador conformado con representantes de cada una de las instituciones socias del EcoParque Industrial, adjudicará la licitación según el siguiente cuadro de prelación:
	Plan de negocios, incluido plan de inversiones sobre el galpón y el predio
	30 puntos

	Empleos directos generados a través del tiempo
	20 puntos

	Plan de captación y/o obtención de la materia prima
	10 puntos

	Fabricación de productos a partir de los materiales y productos generados por la actual planta de reciclaje del EcoParque Industrial.
	10 puntos

	Presentar soluciones a un problema ambiental.
	10 puntos

	Presentar innovaciones en el proceso de producción o en el producto o en la aplicación de tecnologías de última generación.
	10 puntos

	Antecedentes de la empresa
	10 puntos


Se considerará únicamente a aquellas propuestas que superen un total de 60 puntos.
Para el caso que las ofertas sean similares y sin perjuicio de la posibilidad establecida en la cláusula 10, se les dará prioridad a las empresas del departamento de Flores.
ARTICULO 10°:  OFERTAS SIMILARES
En caso de existir ofertas similares la IDF podrá negociar las condiciones de las mismas con los oferentes, de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 66 del TOCAF.
ARTICULO 11º: MANTENIMIENTO DE OFERTAS
Las mismas deberán ser válidas y estar vigentes por un período de 90 (noventa) días calendario a partir de la fecha de apertura.
ARTICULO 12°: PLAZO DE ENTREGA
La entrega de los galpones y maquinaria se hará efectiva una vez cumplido con todos los procedimientos administrativos del llamado y que se firme el respectivo contrato.
ARTICULO 13°: (ADVERTENCIAS)
El oferente deberá tomar en cuenta que las instalaciones que se ofrecen en arrendamiento se encuentran dentro del EcoParque Industrial donde se podrán instalar otras empresas, lo cual queda a exclusivo criterio de la IDF, no teniendo el arrendatario ninguna injerencia al respecto. –
Se deja constancia de que en la actualidad existe una empresa de reciclaje de polietileno de alta y baja densidad radicada en el EcoParque Industrial que cuenta con el derecho de procesar los materiales recibidos en el centro de acopio co-gestionado por Campo Limpio y la IDF. Por lo tanto, debido a que el espíritu del EcoParque Industrial es fomentar la complementariedad y cooperación entre las empresas que forman parte, no se aceptarán ofertas que entren en competencia directa en la capacitación de materia prima dentro del área de influencia del mismo centro de acopio. Lo cual será evaluado a criterio exclusivo de los técnicos de la IDF.
La IDF se reserva el derecho de exigir al arrendatario a partir del segundo año del contrato el pago por concepto de gastos comunes generados por iluminación del predio, parquizado, mantenimiento de áreas comunes, auditorías y otros gastos que puedan generarse como consecuencia de los servicios prestados por el EcoParque Industrial y que beneficien al arrendatario.
El adjudicatario deberá cumplir con el reglamento interno del EcoParque Industrial, el cual será confeccionado por parte del personal técnico de la IDF. Asimismo, la IDF se reserva el derecho de dictar otras normas que sean necesarias para el buen funcionamiento y convivencia de las empresas dentro del EcoParque Industrial, las cuales deberán ser cumplidas por el adjudicatario del presente llamado.
Se advierte que, si bien la maquinaria descrita el Anexo I (cinta de elevación, la cinta de transporte y/o el trommel) está en buen estado, dado el desuso de la misma se deberá proceder a su inspección y puesta en marcha lo cual estará a cargo del oferente. En caso de decidir no hacer uso de la maquinaria, la intendencia procederá con el desmantelamiento de las misma. 
El nuevo servicio de UTE deberá ser contratado por el adjudicatario, para lo cual se deberá hacer un tendido de cable acorde a las necesidades desde el enlace hasta el galpón. El costo de dicha obra deberá ser inicialmente asumido por el adjudicatario y será descontado del pago por arrendamiento del galpón y terreno.
El nuevo suministro de energía de UTE será contratado por el adjudicatario, como también el tendido de la acometida desde la instalación de enlace hasta el Tablero General existente en el Galpón (Lote 2). Dicho tendido debe estar de acuerdo a lo establecido en los planos técnicos. El costo de dicha obra deberá ser inicialmente asumido por el adjudicatario y será descontado del pago por arrendamiento del galpón y terreno (Lote 2 del Anexo I), debiendo ser el presupuesto de dicha obra previamente aceptado por la IDF. Cabe aclarar que el adjudicatario deberá realizar su propia instalación eléctrica interna acorde con sus necesidades, así como también deberá revisar el Tablero General existente y evaluar la posibilidad de utilizarlo en su instalación.
La IDF se reserva el derecho de realizar auditorías con el fin de controlar el cumplimiento de la normativa nacional, departamental y reglamento interno del EcoParque Industrial.
ARTICULO 14°: PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACIÓN DE LAS PROPUESTAS.
Las propuestas se recibirán exclusivamente hasta el día jueves 20 de agosto de 2020 a las 14 horas, en División Proveeduría de esta Comuna y podrán presentarse personalmente contra recibo, en el lugar habilitado al efecto o enviarse por correo, telex, fax u otros medios similares. No serán de recibo aquellas que se recepcionen con posterioridad a dicha hora.
ARTICULO 15°: ACTO DE APERTURA.
La apertura de las propuestas presentadas se verificará en la referida oficina el día jueves 20 de agosto de 2020 a las 15 horas en un único llamado cualquiera fuere el número de ofertas recepcionado. Estarán presentes en el acto los representantes de las proponentes que deseen asistir. Abierto el mismo, no podrán introducirse modificaciones a las propuestas, pudiendo no obstante los oferentes presentes, formular las manifestaciones, aclaraciones o salvedades que deseen, de las que se dejará constancia en el acta respectiva.
ARTICULO 16°: MULTAS Y PENALIDADES.
Para el caso de que el adjudicatario se niegue a firmar el contrato de arrendamiento una vez adjudicado o no verifique la entrega del inmueble en las condiciones exigidas, se hará pasible de una multa equivalente a 10 UR por cada día de atraso, sin perjuicio de decidirse la revocación de la resolución de adjudicación y el reclamo por parte de la IDF de los daños y perjuicios ocasionados. -
ARTICULO 17°: ACEPTACIÓN DE LA OFERTA QUE SE CONSIDERE MÁS CONVENIENTE.
La IDF se reserva el derecho de aceptar la oferta que considere más conveniente o de rechazarlas todas sin que implique responsabilidad alguna en este último caso. 
ARTICULO 18°: ADQUISICIÓN DE PLIEGOS.

Los mismos se podrán adquirir gratuitamente en la División Proveeduría de la IDF, sita en la calle Santísima Trinidad Nro. 597 o en la Oficina de la Intendencia Departamental de Flores en Montevideo, ubicada en Constituyente 1467, Piso 10, Oficina 1005, Edificio Torre “El Gaucho”.
