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LICITACION ABREVIADA N° 08/2026

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN LA CIUDAD DE
MONTEVIDEO

APERTURA: Lunes 9 de Marzo de 2026 A LA HORA 12:00 en la Direccion
Departamental de Montevideo, sita en Martin Garcia, 1222 apto 102.

LAS OFERTAS SERAN RECIBIDAS UNICAMENTE EN DICHA OFICINA,
HASTA LA FECHA Y HORA FIJADA PARA LA APERTURA.

EL INSTITUTO DEL NINO Y ADOLESCENTE DEL URUGUAY LLAMA A
INTERESADOS EN DAR EN ARRENDAMIENTO UN INMUEBLE EN LA
CIUDAD DE MONTEVIDEO, CON DESTINO A UN CENTRO DE ATENCION DE
NINOS, NINAS Y/O ADOLESCENTES, DE ACUERDO A LAS SIGUIENTES
CONDICIONES PARTICULARES.

NORMAS Y DISPOSICIONES QUE REGIRAN EL PROCEDIMIENTO
CONJUNTAMENTE CON ESTE PLIEGO, CONSIDERANDOSE PARTE DEL
MISMO:

1) Pliego Unico de bases y condiciones generales para los contratos de
suministros y servicios no personales, Decreto N° 131/14 de 19/05/2014, en lo
pertinente.

2) Las disposiciones contenidas en el T.O.C.A.F., aprobado por Decreto N°
150/012 de 11 de mayo de 2012.

3) Decreto N° 202/2024 de fecha 10 de julio de 2024 (Registro Unico de
Proveedores del Estado).

4) Reglamento de Procedimiento Administrativo de INAU, aprobado por
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Resolucion de Directorio de INAU N° 46/18 de fecha 3 de enero de 2018,
modificativas y concordantes. (Ver, en pagina institucional, Documentos
institucionales).

5) Ley N° 18331 de fecha 11 de agosto de 2008 (Ley de Proteccion de Datos
Personales), Ley N° 18381 de fecha 17 de octubre de 2008 (Ley sobre el
Derecho de Acceso a la Informacién Publica), Decreto Reglamentario N°
232/010 de fecha 2 de agosto de 2010, Ley N° 19178 de fecha 8 de enero de
2014 (Modificaciones a la Ley Sobre el Derecho de Acceso a la Informacion).

6) Decreto-Ley 14.219 modificativas y concordantes. Normativa referente a la
Ley 19.210.

7) Las leyes, decretos y resoluciones vigentes en la materia, a la fecha de
apertura de la presente licitacion.

8) Las enmiendas o aclaraciones efectuadas por la Administracion durante el
plazo del llamado.
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CONDICIONES PARTICULARES

1. Objeto

El presente llamado tiene por objeto el arrendamiento de un inmueble en
la ciudad de Montevideo, con destino a un centro de atencién Nifios, Nifias
y/o Adolescentes, de acuerdo a las condiciones y especificaciones que se

establecen en el presente Pliego.

2.Especificaciones técnicas

2.1 Ubicacion
El inmueble debera ubicarse en alguna de las siguientes zonas de la

ciudad de Montevideo:

Preferentemente en la zona delimitada por las siguientes calles (no
excluyente): Avda. Luis Alberto de Herrera, Monte Caseros, Bvar. José

Batlle y Ordofiez, Joanico, Comercio y Av. ltalia.-

En atencion a los fines institucionales y el destino reservado al inmueble a

arrendar, se evaluara el entorno del mismo. Serd motivo de desestimacion
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de la oferta la existencia en la propia cuadra y/o en la cuadra de en frente
al inmueble ofertado, de locales comerciales que puedan atentar contra la
moralidad y las buenas costumbres y/o perturbar la tranquilidad y el

descanso en horas nocturnas.

Una vez establecido que no se vulnera el inciso precedente, se estara al

rango de puntaje para cada Zona admitida.

2.2 Tipologia

Se establecen los espacios minimos con los que deben contar el inmueble,
la ausencia dealguno de estos locales desestimara la oferta.

Se ponderara mas favorable el inmueble que ofrezca mas locales que los

establecidos a continuacion.

Tipolégicamente el inmueble debera contar como minimo con los siguientes
locales:

e 9 habitaciones.

e 1 cocina

e 3 bafos

En el caso de que el inmueble cuente con cocina integrada al comedor la
oferta sera valida, pero las dimensiones del local deberan permitir (de ser
necesario) la division del mismo de manera de conformar dos locales que

funcionen independientemente (cocina y comedor).

Asimismo se considerara valida la oferta si el inmueble cuenta con estar-
comedor, siempre que este local admita una division que permita (de ser
necesario) conformar dos locales que funcionen en forma independiente

(estar y comedor).

En todos los casos antes mencionados, de ser necesarias modificaciones
para adecuarse a la tipologia requerida, éstas seran por cuenta del
oferente en acuerdo con INAU.

Los locales resultantes deberan tener area y condiciones de habitabilidad
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adecuadas para el destino previsto.

A todos los servicios (bafios y cocina) se debera acceder desde el interior
del inmueble, es decir, que no podran existir servicios que requieran salir al

exterior para su acceso.

Si el inmueble se desarrolla en dos niveles la escalera de acceso a la
planta alta debe ser reglamentaria.

Opcionalmente, el inmueble podra contar con uno o dos bafios completos
mas, un local que pueda ser utilizado como aula, un depésito y/o sala
pequena.

Esto ultimo sera complementario a lo minimo necesario establecido

anteriormente y no es de caracter excluyente.

2.3 Condiciones de habitabilidad y normativa departamental

El inmueble debera cumplir con los criterios especificados en la normativa
municipal vigente en cuanto a los minimos establecidos de iluminacion,
ventilacion y areas. Se admitira que las habitaciones destinadas a oficina
ventilen mecanicamente e iluminen de manera artificial acorde a lo exigido
por la normativa. Sin embargo se valorara que estas habitaciones cuenten
con iluminacioén y ventilacién natural.

Se admitira iluminacién artificial y ventilacibn mecanica siempre que éstas
cumplan con la Normativa Municipal vigente, y se encuentren en buen

estado de funcionamiento.

2.4 Estado de conservacion

El inmueble a arrendar debera presentarse en buen estado de
conservacion y uso, sin filtraciones de agua ni humedades aparentes,
deterioros de revoque, pintura en general y pavimentos.

Las aberturas y equipamiento deberan funcionar correctamente,
asegurando movimiento,maniobra y estanqueidad.

Los cerramientos exteriores (muros y cubiertas) deberan asegurar un
correcto aislamiento térmico y acustico de acuerdo a los parametros

establecidos en la normativa municipal vigente.
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Dichas condiciones no seran excluyentes pero seran tenidas en cuenta al

momento de la evaluacion.

2.5 Infraestructura e instalaciones

Todas las instalaciones (eléctricas y sanitarias) se deberdn encontrar en
buen estado de funcionamiento y cumplir con las normativas y reglamentos
correspondientes (IMM, UTE, etc).

La instalacién eléctrica debera ajustarse en un todo a lo establecido en la
Norma de Instalaciones de Enlace y al Reglamento de Baja Tension de
UTE. La misma sera — al menos — mayormente embutida (pero sera
admisible la instalacion aparente en locales destinados a depdsitos y/u
oficinas) y con las protecciones en perfecto estado (sistema de puesta a
tierra, disyuntores diferenciales, interruptores termomagnéticos, etc). En el
momento de la recepcion del inmueble debera estar en servicio con una
potencia de 11.5kW en caso de sermonofasica o 12kW en caso de ser
trifasica. El adjudicatario debera presentar el Documento de Asuncion de
Responsabilidad ante UTE con aval de Firma Técnica y Técnico actuante

con validez y vigencia no mayor a 10 afios de expedido.

3. Plazo

El plazo del arrendamiento sera de DOS (2) ANO contado a partir de la
firma del contrato, con una prérroga automatica por un (1) aflo mas.

4. Comunicaciones y notificaciones

INAU realizara todas las comunicaciones y notificaciones relacionadas al
vinculo entre el oferente y el Organismo a través del correo electronico
registrado en el Registro Unico de Proveedores del Estado (RUPE),
siendo exclusiva carga del proveedor incluir tal correo electronico en dicho
Registro, asi como mantenerlo actualizado.

La comunicacion y/o notificacion se entendera realizada cuando el acto a
notificar o comunicar se encuentre disponible en dicho correo electronico.

5. Exencion de responsabilidades

El INAU se reserva el derecho de desistir del llamado en cualquier etapa
de su realizacion hasta el momento de la notificacion de la Resolucion de
adjudicacion, desestimar las ofertas que no se ajusten a las condiciones
del presente llamado; reservandose también el derecho a rechazarlas si
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no las considera convenientes sin generar derecho alguno de los
participantes a reclamar por concepto de gastos, honorarios o0
iIndemnizaciones por dafios y perjuicios.

En caso de desistir del llamado, se procedera a publicar lo resuelto en el
sitio web de Compras Estatales.

6. Aclaraciones al Pliego

Los eventuales oferentes podran solicitar por escrito a la Direccidn
Departamental de Montevideo a través del correo electrénico
areacomprasmontevideo@inau.gub.uy, aclaraciones al Pliego Particular.
En el portal web de Compras Estatales se publicara la fecha hasta la cual
se podran solicitar las mismas.

Las respuestas seran publicadas en dicho sitio web en un plazo no inferior
a dos dias habiles anteriores a la fecha de la apertura de ofertas.

7. Solicitud de Prorroga de apertura

Los eventuales oferentes podran solicitar por escrito a la Direccion
Departamental de Montevideo a través del correo electronico
areacomprasmontevideo@inau.qub.uy, la prorroga de la apertura de las
ofertas. En el portal web de Compras Estatales se publicara la fecha hasta
la cual se podra solicitar la prorroga.

La Administracion comunicara la/s prorroga/s solicitada/s, la/s
denegatoria/s,y/o la/s prorroga/s dispuesta/s por su sola voluntad, a traves
del sitio web de Compras Estatales, en la pestafia “Aclaraciones del
llamado”.

8. Costo del Pliego

El presente Pliego puede obtenerse en el sitio web de Compras Estatales
(https://www.qub.uy/agencia-requladora-compras-estatales/) y el mismo no
tiene costo.

9. Aceptacion de los términos y condiciones del pliego

Por el sélo hecho de presentarse al llamado, se entendera que el oferente
conoce y acepta sin reservas los términos y condiciones establecidos en el
presente Pliego, y que no se encuentra comprendido en ninguna
disposicion que expresamente le impida contratar con el Estado, conforme
al articulo 46 del TOCAF y demas normas concordantes Yy
complementarias.


mailto:areacomprasmontevideo@inau.gub.uy
mailto:comprasmontevideo@inau.gub.uy
https://www.gub.uy/agencia-reguladora-compras-estatales/
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Asimismo, se entendera que el oferente hace expreso reconocimiento y
manifiesta su voluntad de someterse a las leyes y Tribunales de la
Republica Oriental del Uruguay.

10. Inscripcion en RUPE

A efectos de cotizar para el presente llamado, el/los oferente/s (sea
persona juridica o persona fisica sin actividad empresarial) deberé/n
estar_registrado/s en el Registro Unico de Proveedores del Estado
(RUPE), conforme a lo dispuesto por el Decreto del Poder Ejecutivo N°
202/024 de 10 de julio de 2024.

Tratdndose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) cuyos titulares sean dos o mas personas (por
origen contractual, sucesorio o poscomunitario), debera verificarse
la inscripcion de alguna de las dos siguientes maneras: 1)
inscribiéndose en el RUPE todos los cotitulares por separado en el citado
Registro, cada uno con su propio usuario; o 2) inscribiendose en el RUPE
la cotitularidad como entidad atribuidora de rentas (denominada
“‘condominio”) registrada en la Direccion General Impositiva.

Tratandose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) de naturaleza ganancial, independientemente
de si su administracion corresponde a uno o ambos conyuges, debera
verificarse la inscripcion de ambos conyuges por separado en el citado
Registro, cada uno con su propio usuario.

En todos los casos, los estados admitidos para aceptar ofertas de
proveedores son: EN INGRESOQO, EN INGRESO (SIIF) y ACTIVO.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el segundo inciso de esta clausula, los
oferentes cotitulares que opten por la manera descripta en el numeral 1
de dicho inciso deberan, en caso de resultar adjudicatarios, tramitar la
inscripcion en el RUPE de la cotitularidad como entidad atribuidora de
rentas (denominada “condominio”) que se registra en la Direccion
General Impositiva, conforme se dispone en el numeral | (inciso sequndo)
del apartado 20.2 del presente Pliego.

11. Presentacion y Apertura de Ofertas

Las ofertas seran recibidas Unicamente de forma presencial.

Si un mismo oferente presenta oferta por mas de un inmueble debera
hacerlo en sobres separados, adjuntando en cada uno de ellos la
documentacion solicitada correspondiente al inmueble que ofrece.



mnav

Instituto del Nifio y
Adolescente del Uruguay

La oferta debe brindar informacién clara y facilmente legible sobre lo
ofertado.

El monto total de la misma no podra ser superior al tope de la Licitacién
Abreviada fijado a la fecha de apertura de ofertas. En caso de
inobservancia de este requisito, tal oferta ser4 desestimada.

Documentaciéon a presentar al momento de la apertura.

I) Formulario de Identificacion del Oferente (ANEXO [). En éste debe
lucir la firma autografa del oferente (propietario, promitente comprador
con promesa inscripta o titular de derechos de mejor postor en remate)
0 representante con facultades suficientes para ese acto (contar con
legitimacion).

Tratandose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) cuyos titulares sean dos 0 mas personas (por
origen contractual, sucesorio 0 poscomunitario), el Anexo | debera
estar firmado por todos los cotitulares 0 su/s representante/s. Tal
exigencia rige con total independencia de cual haya sido el numeral (1
0 2 del inciso segundo de la clausula 10 de este Pliego) en que a los
efectos de la inscripcidn en el RUPE se hayan acogido los cotitulares.

Tratdndose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) de naturaleza ganancial, independientemente
de si su administracion corresponde a uno o ambos conyuges, el
Anexo | debera estar firmado por ambos cényuges o su/s
representante/s.

La acreditacion de dicha representacion corresponde sea ingresada en
el Registro Unico de Proveedores del Estado (RUPE), con los datos de
representantes y documentacion de poderes ingresados y al menos
verificados en el sistema.

) ANEXO Il (MODELO DE LA PROPUESTA), en el cual se detallaré:
a) El precio mensual del arriendo, el que debera establecerse en
pesos uruguayos y no podra estar condicionado. Dicho precio o el que
resulte de la tasacion de acuerdo al Art. 40 del TOCAF, aceptado por
el oferente, se ajustard anualmente en funcién de la variacion
resultante de aplicar el mecanismo previsto en el régimen vigente
(Decreto Ley 14.219 sus modificativas y concordantes). En caso de
participar un intermediario se establecera ademas el monto de la
comision a pagar por Unica vez. En caso de que ésta no se establezca
en la oferta no sera considerada por INAU.

b) Descripcidén del/los inmueble/s estableciendo caracteristicas del/los
mismo/s, agregando a su vez todo otro detalle que sirva para mejor
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llustrar la propuesta.
c) Detalle del costo de gastos comunes en caso de tratarse de unidad
de Propiedad Horizontal.

Tratdndose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) cuyos titulares sean dos o mas personas (por
origen contractual, sucesorio o poscomunitario), el Anexo Il debera
estar firmado por todos los cotitulares o su/s representante/s. Tal
exigencia rige con total independencia de cuél haya sido el numeral (1
0 2 del inciso segundo de la clausula 10 de este Pliego) en que a los
efectos de la inscripcion en el RUPE se hayan acogido los cotitulares.

Tratdndose de derechos (de propiedad, de promitente comprador, o de
mejor postor en remate) de naturaleza ganancial, independientemente
de si su administracion corresponde a uno o _ambos cdényuges, el
Anexo |l deberd estar firmado por ambos conyuges o0 su/s
representante/s.

[ll) Certificado notarial de titularidad del bien con los montepios
correspondientes, donde debe indicarse expresamente que no existe
prohibicién de arrendar el inmueble, no pudiendo tener el mismo una
antigliedad mayor a treinta dias corridos desde su expedicion.

En caso de que el oferente sea promitente comprador con promesa
inscripta o titular de derechos de mejor postor en remate, el certificado
también acreditara tales extremos.

IV) A los solos efectos de justificar la inclusién en el Anexo Il de la
comision inmobiliaria (en caso de ésta haberse incluido): Nota donde
el oferente declare bajo juramento denominacion y nimero de RUT de
la empresa cuya intermediacion motivé la inclusion de dicha comision
inmobiliaria.

V) Resumen no confidencial, en el que se relacione a los documentos
presentados conforme al capitulo “Confidencialidad”, e indique el tipo
de informacién que contienen dichos documentos.

VI) Cédula Catastral Comun del inmueble.

VII) DJCU (Declaracion Jurada de Caracterizacion Urbana) vigente y
actualizada, o certificado emitido por la Direcciéon Nacional de Catastro
donde surjan trasladados (de la DJCU a dicho certificado) los datos
inherentes al inmueble declarados en la DJCU vigente y actualizada.

Con independencia de cual de los dos documentos previstos en este
numeral sea el presentado, se establece que el mismo debera ser un
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reflejo fidedigno de la realidad material de las construcciones
existentes en el inmueble.

VIIl) Fotocopia del plano de mensura.

IX) Plantas de albafiileria de todos los niveles. De no poseer las
mismas se podra presentar un boceto o esquema.

X) En caso de Propiedad Horizontal: Copia del Reglamento de
Copropiedad.

XI1) Fotografias interiores y exteriores del inmueble. (Opcional)

Todos o cualquiera de estos documentos podran ser desestimados u
observados por los técnicos correspondientes de INAU. Estos podran
solicitar aclaraciones y/o correcciones si correspondiera.

Para el caso de que el oferente del inmueble sea una persona juridica, y
gue no surja de RUPE el certificado notarial al menos verificado que
acredite la constitucion de la empresa, vigencia, integracion, objeto
social, representacion legal y facultades, la empresa debera presentarlo a
la verificacion a la brevedad.

En caso de omision de alguno de los requisitos detallados en el numeral |
y en los numerales Ill a X, la Administracion podra otorgar a los oferentes
un plazo de dos dias habiles para que presenten los documentos
omitidos y/o, en su caso, para que se regularice la situacion en RUPE
referida en el inciso precedente, todo lo cual en el marco del articulo 65
del TOCAF. Si la omision / situacion no fuera subsanada en dicho plazo,
la oferta sera desestimada.

La omision de la documentacion expresada son casos a titulo enunciativo
(no taxativo) de las hipotesis previstas en el articulo 65 del TOCAF, sin
perjuicio entonces de los demas casos de defectos, carencias formales o
errores evidentes o de escasa importancia que hubiere, por los cuales
también podra procederse al otorgamiento del referido plazo de dos dias
habiles.

En caso de que se omita presentar lo establecido en el numeral Il (Anexo
Il Modelo de la propuesta) al momento de la apertura de ofertas, la oferta
sera_desestimada, salvo que el oferente presente todos los puntos
detallados en el citado Anexo con un formato diferente al propuesto, en
cuyo caso se dara por presentado lo establecido en el referido numeral.

12. Confidencialidad
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Cuando los oferentes incluyan informacion considerada confidencial, al
amparo de lo dispuesto en el articulo 10 literal 1) de la Ley N° 18.381 y
articulo 12 .2 delDecreto N° 131/014, la misma deber& ser presentada en
tal caracter y en formaseparada a la parte publica de la oferta.

La clasificacion de la documentacion en caracter de confidencial es de
exclusiva responsabilidad del proveedor. La Administracion podra
descalificar la oferta o tomar las medidas que estime pertinentes, si
considera que la informacién presentada con caracter confidencial no
reune los requisitos exigidos por la normativa referida.

El oferente debera realizar la clasificacion en base a los siguientes criterios:

Se considera informacién confidencial la relativa a sus clientes:

- Salvo aquella que sea requerida como factor de evaluacion,

- La que pueda ser objeto de propiedad intelectual,

- La que refiera al patrimonio del oferente,

- La que comprenda hechos o actos de caracter economico, contable,
juridico oadministrativo, relativo al oferente, que pudiera ser util para un
competidor,

- La que esté amparada en una clausula contractual de confidencialidad, y

- Aquella de naturaleza similar conforme a lo dispuesto en la Ley de
Acceso ala Informacion (Ley N° 18.381), y demas normas concordantes y
complementarias.

En ningun caso se considerara informacion confidencial:

- Larelativa a los precios,

- La descripcion de bienes y servicios ofertados, y

- Las condiciones generales de la oferta, conforme al Dictamen N° 7/2017
del Consejo Ejecutivo de la Unidad de Acceso a la Informacion Publica
(UAIP) de fecha 9/6/2017.

Los documentos que entregue un oferente en caracter confidencial, no
seran divulgados a los restantes oferentes.

El oferente debera incluir en la parte publica de la oferta un resumen no
confidencial de la informacion confidencial que ingrese, que debera ser
breve y conciso (articulo 30 del Decreto N° 232/010).

Cuando las ofertas contengan datos personales, el oferente, si
correspondiere, debera recabar el consentimiento de los titulares de los
mismos conforme a lo establecido en la Ley N° 18.331, normas
concordantes y complementarias. Asimismo se debera informar a quienes
se incluyen en el presente llamado, en los términos establecidos en el
articulo 13 de la mencionada Ley.
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13. Cotizacién

Los oferentes deberan cotizar el precio mensual del arrendamiento en
moneda nacional, con impuestos incluidos. Si esta informacion no surge
de la propuesta, se considerara que el precio cotizado comprende todos
los impuestos.

En aquellos casos en los que participa un intermediario, se debera cotizar
el monto de la comisién a pagar por Unica vez; ésta no sera considerada
por INAU si no se surge establecida en la oferta.

14. Alternativas, variantes o modificaciones

Los oferentes presentaran sus ofertas de acuerdo a las condiciones aqui
estipuladas, pudiendo agregar cualquier otra informacion complementaria
(modificaciones, alternativas o variantes) pero sin omitir ninguna exigencia
esencial requerida.

15. Mantenimiento de la oferta.

15.1 Plazo de mantenimiento de oferta. Comunicaciones de
desistimientos.

Las ofertas seran validas y obligaran al oferente por el término de 120
dias habiles a contar desde el dia de la apertura de las mismas.

El plazo de vigencia sera prorrogado automaticamente por unica vez por
30 dias habiles, siempre y cuando el oferente no comunigue por
escrito suexpreso desistimiento a la referida prérroga, antes del
vencimiento del plazode 120 dias habiles.

Una vez vencido el referido plazo de 120 dias habiles, o — en su caso
— la prérroga correspondiente, las ofertas continuaran siendo validas y
obligaran al oferente, salvo que el respectivo oferente, a través de una
comunicacion escrita, manifieste expresamente el desistimiento de su
oferta. Tal comunicacion solo podra emitirse mientras la Administracion no
haya notificado la Resolucion de adjudicacion, y siempre gue — ademas —
el emisor no fuese un oferente al que la Administracién le haya realizado la
solicitud prevista en el punto 20.2 de la presente seccion del Pliego.

Las comunicaciones previstas en los dos incisos que anteceden se
presentaran, en su caso, al local de la Direccion Departamental de Treinta
y Tres de INAU, por escrito firmado por persona/s con facultades
suficientes a tal efecto, acreditada/s en RUPE.

15.2 Prohibicion de clausulas condicionales o indicativas de otros plazos

No se podran establecer clausulas que condicionen el mantenimiento de
la oferta en forma alguna o que indiquen otros plazos; caso contrario, la
Administracion desestimara la oferta presentada.
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15.3 Sancién por incumplimiento del deber de mantenimiento de oferta

En caso de incumplir con el deber de mantenimiento de la oferta, se
sancionara al incumplidor con una multa equivalente al 5% del monto
maximo de su oferta, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 64 del
TOCAF.

16. Criterios de Evaluacion de las ofertas

16.1 Las ofertas se evaluaran desde el punto de vista formal, técnico y
econémico, dando lugar al rechazo de las que no se ajusten a los
requerimientos y especificaciones sustanciales descriptas en las
condiciones particulares de este llamado.

La admision inicial de una oferta no sera obstaculo para su invalidacion
posterior si se constatara luego defectos que violan requisitos legales o
aquellos esenciales contenidos en el Pliego respectivo.

Los inmuebles ofertados seran inspeccionados por el Departamento de
Arquitectura para constatar el estado del mismo y se elevara un informe
con las observaciones necesarias conforme a las especificaciones,
guedando a criterio de la Comision Asesora de Adjudicaciones o la
Institucion la efectividad del arrendamiento.

16.2 Las ofertas se evaluaran de acuerdo a lo dispuesto en el TOCAF, en
base al siguiente criterio de evaluacion segun el factor de predominio
establecido en la ecuacion resultante:

PUNTAJE VALO'RACION Ecuacion resultante
TECNICO (A) ECONOMICA (B)
40 60 P= (40xA+60xB)/100

Cuando el inmueble sea evaluado con 0 puntos en alguno/s
aspectos constructivos (es decir: estructura, cubiertas, muros, inst.
Sanitaria, inst. Eléctrica) del parametro “3” del puntaje “A”, |la oferta sera
desestimada.

Se considerard mas ventajosa la oferta cuya propuesta sea considerada
apta y alcance el maximo puntaje P.

16.3 Determinacion de los puntajes
A) Determinacion del puntaje A (maximo 100 puntos)

En la determinacién del puntaje A, intervienen los siguientes
parametros con la correspondiente puntuacion:

1) Ubicacién: hasta un maximo de 20 puntos.



mnav

Instituto del Nifio y
Adolescente del Uruguay

Se valorara que el inmueble se encuentre dentro de la zona
definida.

- Ubicacion dentro de la zona delimitada: 20 p

- Fuera de esta zonas: O p

2) Tipologia: hasta un maximo de 20 puntos.

Se otorgara el puntaje maximo al inmueble que ofrezca mas
servicios higiénicos y locales habitables (con posible destino
oficina) que los minimos establecidos, de acuerdo a los siguientes

cuadros:
Servicios higiénicos extras

(méximo: 5 puntos)

4° bafio 2 puntos

5° bafio 0 mas 5 puntos
Habitaciones extras
(maximo: 15 puntos)

Hasta 1 habitacion 5 puntos

Hasta 2

habitaciones 10 puntos

Hasta 3

habitaciones o0 mas 15 puntos

3) Estado _de las  construcciones, infraestructura e

instalaciones: hasta un maximo de 60 puntos.

Se evaluara teniendo en cuenta lo establecido en los puntos 3.4y 5

de las presente Condiciones
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Todas las habitaciones
destinadas a oficina

Hasta 3 habitaciones
destinadas a oficina cuentan

Ninguna habitacion cuentan
con iluminacidn y

ILUMINACION Y P con iluminacian y ventilacion | ventilacion natural segin la
VENTILACION ;??;’éﬁ“;ﬁ"m”g;laﬂgﬂ’; Y | “natural segn la Normativa Normativa municipal.
Mormativa municipal. munémpal. 0
Mo presenta patologias Presenta patologias de poca Freza'éla patologias de
estructurales ni filtraciones entidad grave E.l. que compromete
CUBIERTAS: aparentes ) la estabilidad estructural yio
P ; oo 8 la aislacion humidica.
Mo evidencia patologias en | Presenta patologias de poca Presenta patologias de
su estructura, entidad, humedades entidad, humedades de
MUROS: aparentemente no presenta reparables. compleja reparacion.
humedades de cimiento.
10p Sp op
Las aberturas funcionan Las aberturas funcionan Las aberturas no funcionan
correclamente, sistema de | correclamente, con detalles | comrectamente con defectos
RAS manicbra y cierre en reparables en el sistema de de entidad en maniobra,
ABERTLI excelente estado. maniobra y cierre. cierre y estructura.
Requiere recambio.
10p Sp op
Pavimentos, Pavimentos, revestimientos, ) .
revestimientos, revogues y revogues y pintura cuentan p;‘:;”iltzs' rr:lsr;rg:?mg?.
pintura en perfectos con defectos reparables de .:Ist Eud; F;“ o posee
estado. Posee poca entidad. Posee ; . i
E(E]I?J';ﬂm%a‘lh%s Y equipamiento en cocinay | parcialmente equipamiento Eq“'t';’:rrlg':“lfei?ﬂcg:'”a'
bafios y resto de &n cocina y bafios resto de h abil; clones
habitaciones en perfecto | habitaciones con defectos de ;
estado de funcionamiento. | funcionamiento reparables. 0
10p 5p P
Las caferias se Las cafierias se encuentran | Las cafierias se encuentran
INSTALACION encuentran totalmente parcialmente embutidas. totalmente aparentes.
SANITARIA embutidas.
5p 2p 0p
Cuenta con instalacion Cuenta con instalacion Cuenta con instalacion
INSTALACION centralizada y las centralizada o distribuida y distribuida y las
ELECTRICA canalizaciones totalmente las canalizaciones 80% canalizaciones aparentes.
embutidas. embutidas.
Sp 2p Op
16 Determinacion del puntaje B (maximo 100 puntos)

La ponderacion se realizara en funcién de las diferentes ofertas.

Se otorgara el maximo de puntos (100) a la oferta mas baja, y las demas
seran puntuadas por criterio de proporcionalidad inversa, en funcién al
siguiente calculo:
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Puntaje de Evaluacién Econémica= 100x (PPME/PPE)
PPME = Precio de la Propuesta mas Econdmica
PPE = Precio de la Propuesta Evaluada
Lo dispuesto precedentemente es sin perjuicio del precio de comparacion

gue debe tomarse en caso de aplicacion de determinado régimen de
preferencia.

16.4 Antecedentes del proveedor en RUPE

Las sanciones registradas en RUPE se consideraran como antecedente al
momento de evaluacion de las ofertas Unicamente durante los plazos
gue se indican a continuacién, computados a partir de su registro:

‘ Tipo de sancion Plazo ‘

Advertencia 12 Meses

Multa / Ejecucidn de la garantia de
mantenimiento de oferta o de fiel 18 Meses
cumplimiento de contrato

Equivalente al doble del periodo
Suspension correspondiente a la suspensién, con
un minimo de 18 meses

Eliminacion 10 Afios

Las sanciones que el proveedor presente registradas en RUPE,
considerandolas de acuerdo con lo estipulado en el cuadro anterior,
impactaran en el puntaje alcanzado en la evaluacion de las ofertas (“P”),
siempre que se encuentren vigentes al momento de la apertura y de
conformidad con los siguientes criterios:

Férmula a aplicar para identificar el impacto en cada caso:

Antecedentes negativos (AN) =TS + CS + PI
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El puntaje maximo a descontar a “P” por concepto de antecedentes
negativos (AN) registrados en el RUPE es de 10 puntos.

Donde:

TS =tipo de sancidn (vale el tipo de sancibn mas gravoso cuando haya
mas de una sancion vigente)

TS Puntos
Advertencia 1,0
Multa / Ejecucion de la garantia de mantenimiento de
oferta o de fiel cumplimiento de contrato 2,5
Suspension / Eliminacion de organismo 4,0

- CS =cantidad de sanciones vigentes en RUPE

CS Puntos

1 0
2 1,5
3 2,5
4 0 mas 4,0

- Pl = proporcion de los contratos con sanciones vigentes. El
impacto se determina en funcién de la cantidad de sanciones vigentes
en RUPE (CS) sobre cantidad de adjudicaciones registradas en el sitio
web de compras estatales (CA).

Pl Puntos

Si 0<CS/CA<0,1 0
Si 0,1<CS/CA 0,2 1,0
Si 0,2<CS/CA=<0,5 15

CS/CA>0,5 2,0

En el caso del Consorcio, se consideraran en forma agregada todas las
sanciones como adjudicaciones que sus integrantes pudieran tener.

16.5 Una vez obtenido el puntaje por Antecedentes Negativos (AN)
corresponde realizar el descuento de los mismos a “P”, obteniendo asi el
Puntaje Final
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Puntaje Final (PF) = P - Antecedentes Negativos (AN)

Para el descuento de puntos previsto en el apartado 16.4, los
antecedentes positivos y/o sanciones registradas en el RUPE de una
empresa unipersonal convertida en SAS deben ser considerados/as
en tanto la nueva entidad social convertida en una SAS sucede a la
empresa unipersonal en derechos como obligaciones, estableciendo
la normativa un régimen de responsabilidad solidaria.

17. Advertencia

La adjudicacion del presente llamado queda condicionada a la tasacion
gue se debera realizar del inmueble que pre-califique, con respecto al
valor del arrendamiento a pagar por el Estado de acuerdo a lo dispuesto
por el art. 40 del TOCAF.

La adjudicacion también estara condicionada en el caso que los Técnicos
del Departamento de Arquitectura informen que el inmueble a arrendar
necesita reparaciones antes de efectuarse el arrendamiento. Se otorgara
un plazo acorde a los trabajos a realizar. Si cumplido ese plazo las
reparaciones no fueron realizadas la oferta podra ser desestimada.

18. Negociacién
Cuando corresponda, el INAU podra utilizar mecanismos de negociacion,

de acuerdo a lo previsto en el articulo 66 del TOCAF.

19. Previo a la adjudicacion se solicitara a los pre-adjudicatarios la
siguiente documentacion:

- Para la instalacion eléctrica: se debera presentar un Documento de
Asuncion de Responsabilidad ACTUALIZADO (con una antigiedad no
mayor a 10 afios), firmado por el propietario, la Firma Instaladora y el
Técnico Instalador.

- Para la instalacion sanitaria: certificado firmado por técnico
registrado ante el organismo competente (Intendencia y/o OSE) que
avale el buen funcionamiento de las instalaciones. Recibo al dia y alta
del servicio.

Se otorgara un plazo de 15 dias habiles contados a partir de dicha
solicitud para la presentacion de los citados documentos.

20. Adjudicacion

20.1) La seleccién de las ofertas presentadas se hara entre aquellas que
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pre- califiquen en base a la evaluacion formal y el juicio de admisibilidad,
adjudicandose a la oferta que resulte mejor evaluada segun los criterios de
ponderacion establecidos (y sin perjuicio del inciso final del punto 16.2 de
la clausula 16).

20.2) Una vez dictada la Resolucion de adjudicacion y previo a la
notificacién, se solicitara al adjudicatario que, dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles desde el dia siguiente a tal solicitud, acredite:

)] Haber adquirido el estado “ACTIVO” en el Registro Unico de
Proveedores del Estado, si aun no lo hubiese adquirido.
Véase, para adquirir tal estado, la guia de proveedores en
https://www.qub.uy/agencia-requladora-compras-estatales/politicas-
y-gestion/requerimientos-inscripcion-por-tipo-empresa.

En caso de adjudicatarios cotitulares inscriptos en el RUPE
conforme el numeral 1 del segundo inciso de la clausula 10 del
presente Pliego, la_inscripcion con estado “ACTIVO” en el
RUPE dispuesta en el precedente inciso _debera ser de la
cotitularidad como_entidad atribuidora de rentas (denominada
“condominio”) registrada en la Direccion General Impositiva, no
siendo exigible el estado “ACTIVO” a los cotitulares en sus usuarios
individuales del RUPE.

) La no existencia de demas elementos que inhiban la contratacion.

20.3) La Resoluciéon de adjudicacion se notificara al adjudicatario y a los
restantes oferentes a través del correo electronico que los mismos
establecieron en el Registro Unico de Proveedores del Estado. La
notificacion se entendera realizada cuando el acto a notificar se encuentre
disponible en el correo electronico referido.

Asimismo, la Resolucion de adjudicacion se publicara en el sitio web de
Compras Estatales.

20.4) Al momento de la notificacion de la Resolucién de adjudicacion, se
solicitara al adjudicatario que, en un plazo de cinco (5) dias habiles
desde el dia siguiente a dicha notificacion,

20.5) Al momento de la notificacion de la Resolucién de adjudicacion, se
solicitara al adjudicatario que, en un plazo de quince (15) dias habiles
desde el dia siguiente a dicha notificacion, presente la documentacion que
corresponda, segun se indica:

A) Los recaudos que hayan sido solicitados en el presente Pliego y
gque correspondan al adjudicatario.

B) ANEXO Il Compromiso de Confidencialidad suscripto por


https://www.gub.uy/agencia-reguladora-compras-estatales/politicas-y-gestion/requerimientos-inscripcion-por-tipo-empresa
https://www.gub.uy/agencia-reguladora-compras-estatales/politicas-y-gestion/requerimientos-inscripcion-por-tipo-empresa
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1)

2)

3)

4)

titular o representante de la empresa acreditado en el RUPE.

C) En caso de corresponder (oferta igual o superior al 40% del
tope de la Licitacion Abreviada) documento acreditante de que se
realiz6 depdsito de garantia de fiel cumplimiento del contrato.

El adjudicatario deberd, en tal caso, constituir una garantia
equivalente al 5% del total del contrato por concepto de fiel
cumplimiento del contrato, la cual cubre cualquier incumplimiento
derivado de obligaciones que componen la presente contratacion.

Garantias admitidas: El adjudicatario constituira dicha garantia (de
corresponder) mediante alguna de las siguientes modalidades:

Efectivo, transferencia bancaria o depdsito bancario de acuerdo a la
normativa vigente.

Valores Publicos computados por su valor nominal. Los valores en
titulos tendran que ser caucionados en el Banco de la Republica
Oriental del Uruguay a la orden de INAU.

Fianza o aval bancario de un Banco de Plaza o de un Banco
extranjero avalado por un Banco del pais, el cual sera responsable
directo de posibles incumplimientos de cualquier naturaleza.

La garantia debera contener clausulas que establezcan que no sera
necesario tramite alguno o discusion para hacer efectivo su cobro.

Pdliza de seguro de fianza emitida por Compafia de Seguros que
cuente con la autorizacion del Poder Ejecutivo y que haya sido
habilitada por la Superintendencia de Servicios Financieros del
Banco Central del Uruguay para emitir dichas pélizas.

INAU se reserva el derecho de aceptar o no las polizas, luego de
analizar el contenido de sus clausulas.

En caso de constitucion de garantia mediante transferencia
bancaria o depoésito bancario, la empresa adjudicataria debera
enviar constancia bancaria de dicha transferencia o depdésito, a la
Direccion Departamental de Montevideo a través del correo
electronico areacomprasmontevideo@inau.qub.uy. Corroborados
los extremos pertinentes, la garantia quedara constituida ante la
Tesoreria del Instituto.

En caso de constitucion de garantia mediante efectivo o alguna de
las modalidades de los numerales 2 a 4, el tramite para dicha
constitucion se debera realizar presencialmente, en la Direccion
Departamental de Montevideo (sita en Martin Garcia 1222
apto:102). Corroborados los extremos pertinentes, la garantia
guedara constituida ante la Tesoreria del Instituto.

Cuando las garantias se instrumenten con un aval, una fianza o0 una
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poliza de sequro de fianza, deberéan ser certificadas las firmas por
Escribano de la empresa emisora, con excepcion de las pdlizas de
sequro de fianza emitidas por el Banco de Sequros del Estado.

D) Todo otro documento, certificado o recaudo nacional o
departamental que sea obligatorio presentar de acuerdo con el
rubro que se licita y que no esta incluido en la enumeracién
precedente o la constancia de que estd exento de alguna de las
obligaciones referidas.

21. El oferente que resulte adjudicatario se obliga a otorgar el contrato de
arrendamiento que sera confeccionado por el Departamento Notarial
del Instituto, estableciéndose en el mismo todos los controles y
clausulas que son de estilo en este tipo de contrataciones. Dicho
contrato se suscribird conjuntamente con el inventario correspondiente.

22. Pagos

El valor integro del arrendamiento se depositara mensualmente al
adjudicatarioen moneda nacional, en los plazos y cuenta bancaria que se
estableceran en elcontrato de arrendamiento a suscribir.
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