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CONSIDERACIONES PARA LA GESTIÓN DE LA OBRA: 
Se trata de la IMPERMEABILIZACIÓN de AZOTEAS – AGENCIA BATLLE Y 
ORDOÑEZ, ubicada en la calle Francisco de Leon y Ruta 7 de la ciudad de Batlle 
y Ordoñez, departamento de LAVALLEJA. 
 
IMPLANTACIÓN: 
El contratista será el responsable de cumplir con toda la normativa laboral vigente 
(para las circunstancias de obra específica) durante todo el período de realización 
de los trabajos. 
 
Al tratarse de trabajo en altura se solicitará Asesor en Seguridad matriculado en 
el MTSS, que presentará para su aprobación previo al inicio de obras: 

- Nombre, mail y teléfono del asesor designado. 
- Estudio y Plan de Seguridad según Dec.125/14 
- Memoria de andamios  
- Plan armado y desarmado de andamios 
- De corresponder, certificado médico para trabajo en altura 

 
Las condiciones particulares y especificaciones de la Implantación se definirán en 
el Capítulo 1 - Descripción de los trabajos, ítem 1.1. 
BPS deslinda toda responsabilidad sobre la seguridad del obrador. 
 
MATERIAL DE DEMOLICIÓN Y DESMONTE: 
Los restos de material que se produzcan en estas operaciones serán 
descartados por la empresa adjudicataria salvo que se reutilice y/o a indicación 
expresa de la Supervisión de Obra. 
Este material será acopiado provisoriamente en forma prolija en un lugar a 
determinar y se retirará periódicamente. 
 
INFRAESTRUCTURA: 
Se suministrará de energía eléctrica y agua dentro de los consumos y potencias 
máximos que posea el local.  
El Adjudicatario se encargará de los alargues de eléctrica, desde el punto de la 
toma hasta la zona de trabajo establecido para la obra según las normas de 
seguridad e higiene vigentes. 
Cualquier afectación en la infraestructura que impida el normal funcionamiento de 
BPS será solucionado inmediatamente y con cargo a la empresa adjudicataria. 
 
SUPERVISIÓN DE OBRA: 
La empresa deberá contar con personal disponible en obra para poder realizar la 
visita de Supervisión de Obra, ya sea semanal o quincenal (según la etapa de 
obra en que se encuentre).  
La falta de personal asiduamente en la obra puede ser pasible de sanción. 
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HORARIO DE TRABAJO: 
Los trabajos en este local podrán ser realizados de lunes a viernes de 9:00 hs. 
a 17:00 hs.. Durante dos días en cada mes (días de pago) la empresa 
adjudicataria no podrá realizar ninguna tarea dentro del local, estos días serán 
expresamente informados en ocasión de la firma del Acta de Inicio de Obra.   
 
CONTROL DE PERSONAL: 
El Adjudicatario presentará la nómina de personal propio y/o subcontratos que 
estén afectados a la obra para la gestión de su ingreso en el local. 
Cualquier cambio o baja deberá ser comunicado a la Supervisión de Obra. 
 
DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE TRABAJO: 
La azotea tiene acceso por la parte exterior del edificio y al predio se ingresa 
por un portón lateral. 
Se prevé entonces que toda la operativa de la obra se realice por fuera del 
edificio. 
 
LIMPIEZA DE OBRA y FINAL 
Limpieza durante el transcurso de la obra 
El Adjudicatario se responsabilizará por el orden y la limpieza de la obra durante 
todo el transcurso de la misma. 
Además, deberá mantener limpio cualquier otro sector que pueda ser afectado 
en la ejecución.  
BPS no brindará apoyo a las tareas de limpieza de la suciedad consecuencia de 
la obra. 
La Supervisión de Obra podrá ordenar limpiezas parciales o generales cuando 
considere que el estado de la obra lo hace necesario, sin por esto el contratista 
tener reclamo alguno. 
Cuando ya no sean de utilidad se retirarán del local todos los restos de material, 
carteles y barreras de protección provisorias y/o cualquier implemento sobrante. 
Limpieza final 
Una vez culminados los trabajos se realizará una limpieza fina profunda. La 
misma se deberá efectuar con personal especializado y elementos apropiados 
para la misma. 
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DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS: 
Los trabajos incluyen el relevamiento minucioso del estado y resolución acertada de la 
impermeabilización de los diferentes niveles de azoteas y todas otras reparaciones en 
albañilería y/o estructura a efectos de readecuar completamente el techado del local. 
 
La empresa adjudicataria tomará definición y ejecución de las soluciones para uniones, 
solapes en pretiles y reconstrucción de embudos que aseguren la estanqueidad por un 
mínimo de 10 años. 
 
La cubierta posee dos niveles: 

- NIVEL + 5.74: área aproximada 126 m2 incluye un lucernario en uso 
 

- NIVEL + 7.49: área aproximada 152 m2 incluye dos lucernarios inutilizados 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NIVEL + 5.74          NIVEL + 7.49 
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1 – TRABAJOS PRELIMINARES 
 

1.1 Implantación 
La empresa podrá hacer uso del pasaje lateral del edificio y de la azotea a efectos del 
obrador y se le destinará un SSHH interno para su uso. Todos los sectores cedidos por 
BPS durante la obra deberán quedar en iguales condiciones en que se entregan para 
su uso.   
 
Se considera que este ítem incluye las cotizaciones de los gastos para adecuar el 
espacio de trabajo, los fletes y traslados de personal, vallados, pasarelas y protecciones 
necesarios, retiro de escombros, volquetas, andamios, guinches, etc. 

 
1.2 Relevamiento y definición de soluciones constructivas   
Se relevarán minuciosamente los sectores de azotea detectando los puntos “frágiles” para 
la colocación de sistema de impermeabilización. 
 
Para cada caso el Técnico Responsable del Adjudicatario definirá una resolución 
constructiva acertada que asegure la estanquidad de cada azotea por un mínimo de 10 
años 
 
A modo de ejemplo se resolverán pretiles, gargantas, embudos, muro lateral entre 
azoteas, uniones de lucernarios y cualquier otra singularidad. 
 
El Adjudicatario presentará un documento enumerando los ítems relevados por sector de 
azotea y la solución a tomar para cada caso a la Supervisión de Obra. Este documento 
será el que rija durante la realización de los trabajos, cualquier cambio se comunicará por 
escrito. 
 
2 – IMPERMEABILIZACIÓN 
 
2.1 Remoción de la membrana existente 
Se retirará mecánicamente toda la membrana existente en los dos niveles de azotea. El 
material desmontado se acopiará prolijamente y se descartará periódicamente. 
 
2.2 Remoción de otros elementos existentes en las azoteas 
Durante el proceso de remoción surgirán elementos anacrónicos que han ido quedando 
de otras intervenciones en la azotea, para estos casos y con estricta anuencia o a 
solicitud de la Supervisión de Obra serán removidos y desechados.  
 
2.3 Preparación de la superficie 
Se limpiará profundamente la superficie resultante eliminando polvillo, suciedades o restos 
de grasa, y se relevará toda imperfección o irregularidad punzante que pueda dañar la nueva 
membrana. 
 
En caso de encontrase fisuras y/o desprendimientos tanto en la losa cómo en los 
pretiles, salientes o similares, se procederá a dar una primera azotada de mortero de 
arena y cemento tipo Portland (3x1) para luego revocar con un mortero compuesto por 
cuatro partes de arena terciada y una parte de cemento tipo Portland. 
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Seguidamente se verificarán las pendientes en los planos horizontales desde cada punto 
alejado hasta la boca de desagüe que corresponda. En caso de no cumplir con un mínimo 
de 1,5% re rectificaran las pendientes con mortero de arena gruesa y cemento tipo portland 
(4x1). 
 
2.4 Imprimación 
Lograda una superficie totalmente lisa, limpia, nivelada y seca se procederá a aplicar las 
capas necesarias de imprimación, adecuada al tipo de sustento e indicada por el proveedor 
de la membrana a suministrar. 
 
2.5 Colocación de la membrana 
Sobre la imprimación seca se colocará una membrana preelaborada de asfalto oxidado 
plástico, de 4mm de espesor, con armadura central de polietileno (continuo y sin 
uniones), con terminación superior de aluminio gofrado, fabricada de acuerdo a la norma 
UNIT 1058:2000. 
 
La membrana deberá llegar a obra enrollada con separador termofusible y cada rollo estará 
recubierto por una banda de papel, cartón o algún otro material adecuado, en el cual estará 
impreso, de forma indeleble la identificación del producto y características como espesor, 
peso por metro cuadrado y fecha de fabricación. 
 
Al desenrollarse no debe presentar deformaciones con respecto al eje longitudinal de 
simetría, debe poseer terminación superficial uniforme, sin ampollas, cortes, orificios o falta 
de material bituminoso. 
 
Se colocará totalmente adherida al sustrato siguiendo los procedimientos previstos en la 
norma UNIT 1065:2000. Deberá evitarse la presencia de pliegues y arrugas. 
 
Se tomará como punto inicial de colocación las bocas de desagüe para cada nivel, las 
mismas se reforzarán en la olla y en el embudo (ya verificados preliminarmente), 
previéndose la mínima afectación posible del diámetro del caño de bajada. 
 
Se continuarán los trabajos hacia los sectores de mayor altura teniendo en cuenta para 
los solapes la pendiente hacia donde corren las aguas.  El solape no será inferior a 10 
cm y la soldadura se realizará con soplete. 
 
Los puntos de encuentro entre la cubierta y los pretiles en los dos niveles planteados serán 
resueltos técnicamente por el Adjudicatario de forma de asegurar la Garantía ofrecida en 
su oferta. 
 
Si durante el proceso de obra quedasen superficies descarnadas expuestas al posible 
ingreso de agua y se pronosticara riesgo de lluvia se protegerán inmediatamente con 
imprimación asfáltica, lo que no supone una solución definitiva sino un provisorio.   
 
2.6 Embudos  
La AZOTEA NIVEL + 5.74 posee tres embudos y la AZOTEA NIVEL + 7.49 posee dos 
embudos. 
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Para todos los casos se retirarán los embudos de plomo existentes y se colocarán embudos 
de caucho sintético EPDM (etileno propileno dieno monómero) referencia tipo “desagües 
Sika EPDM”. 
 
La forma de colocación será la especificada por el fabricante del producto y adecuada al 
sistema de impermeabilización solicitado. 
 
Los trabajos en los embudos deben incluir todo el tramo de losa que atraviesan e incluso la 
unión con el cabezal inferior del caño.  
 
La garantía de la azotea incluirá la estanqueidad de los cabezales de los caños internos. 
 
Luego de finalizados los trabajos se les colocará los globos protectores correspondientes 
para evitar el ingreso de hojas u otros elementos a las cañerías. 
 
2.7 Caminería y accesorios 
Se suministrarán y colocarán senderos formados por baldosas de membrana mineralizada 
(membrana con asfalto APP y armadura de fibra de vidrio) de 40cmx40cm y separadas 
40cm. 
 
Estos senderos unirán todas las bocas de desagüe de cada nivel de azotea al punto de 
ingreso a la misma (ver Lmina 1). 
  
2.7  Prueba de agua 
Por nivel de azotea y una vez culminada la nueva impermeabilización, se realizará una prueba 
de agua. 
 
Se obturaran provisoriamente  los desagües y/o pases a otro nivel y se inundará cada azotea 
por debajo de los niveles de garganta. Se esperarán 24hs a efectos de verificar la estanqueidad 
de   cada   tramo   de   azotea. Finalizado   el   ensayo   se   destaparan progresivamente los 
desagües a efectos de no afectar la red interna de evacuación de pluviales. 
 
Cualquier daño a la propiedad que resulte de la realización de esta prueba hidráulica será de 
cargo del Adjudicatario. 
 
2.8 Impermeabilización de muro entre niveles 
El muro vertical, de aproximadamente 1.75 m de altura, se hidrolavará y posteriormente 
se repararán tanto las partes estructurales (hormigón y hierros) como las de terminación 
(revoques) que se observen deterioradas. 
 
Posteriormente se aplicarán tres manos (entonadas de diferente color) de pintura 
impermeabilizante acrílica de gran elasticidad, (referencia tipo “Inca” o superior).  
 
3 –  LIMPIEZA DE OBRA 
 
3.1 Limpiezas parciales 
Rige lo descripto en Consideraciones para le Gestión de la Obra (Pág. 5). 
 
3.2 Limpieza final 
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Rige lo descripto en Consideraciones para le Gestión de la Obra (Pág. 5). 
 
 
 
 
Arq. Lucía Nolé Testuri  
lnole@bps.gub.uy 
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Nota importante: todas las medidas se rectificarán en obra.

IMPERMEABILIZACION

Francisco de León S/N

José Batlle y Ordoñez

PLANTA AZOTEA 

y CORTE A-A
Lucía NOLÉ TESTURI 1:125

MARZO 2024 L1
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CORTE LONGITUDINAL  A-A

Escala: 1:125
PLANTA  A-A



RUBRADO BASICOa RUBROS DE LA OBRA UNIDADES METRAJE PRECIO UNITARIO PRECIO P/RUBRO       (pesos $) MONTO IMPONIBLE 11,1 Implantación1,2 Relevamiento y definición de soluciones constructivas22,1 Remoción de la membrana existente2,2 Remoción de otros elementos existentes en las azoteas2,3 Preparación de la superficie2,4 Imprimación2,5 Colocación de la membrana2,6 Embudos2,7 Caminería y accesorios2,8 Impermeabilización de muro entre niveles33,1 Limpiezas parciales3,2 Limpieza final -$                       -$                -$                       -$                 bc -$                INFORMACION COMPLEMENTARIA requisitoArq/Ing/ConstEl B.P.S. se reserva el derecho de incrementar el monto de la oferta en un 5 %, que se utilizará para atender posibles requerimientos extraordinarios (imprevistos), durante el desarrollo de la obra, con presupuestos previamente aprobados por la Dirección de Obra.en jornadas de trabajo atendiendo a la Memoria ParticularSumatoria de RubrosIVA (22%)PRESENTACION DE LA OFERTAOBRA: IMPERMEABILIZACIÓN de AZOTEAS – AGENCIA BATLLE Y ORDOÑEZTRABAJOS PRELIMINARESIMPERMEABILIZACIÓNLIMPIEZA DE OBRA TOTAL GENERALMONTO IMPONIBLE sumatoria de rubros de precio global básicoSe deberá completar todos los rubros y/o renglones en forma obligatoria, la empresa podrá dentro de los rubros detallar con sub-rubros lo que entienda conveniente a los efectos de mejor comprensión de su oferta.Todo trabajo que no esté explícitamente contemplado en la Memoria Descriptiva pero que sea necesario para la correcta realización de las tareas, deberá incluirse en el rubro correspondiente.PLAZO DE EJECUCIÓN El B.P.S. se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente los rubros.d REPRESENTANTE TÉCNICO: nombre
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