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ANEXO I
MANTENIMIENTO
AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACIÓN
INDICE

Pág.

1.- Generalidades
3

3
2.- Materiales y Mano de Obra
3
3.- Alcance de los trabajos
5
4.- Lista de tareas de Mantenimiento
7
4.1.- Enfriador
7
4.2.- Bombas Circuladoras
7
4.3.- Acondicionadores
8
4.4.- Splits
8
5.- Documentación
9
6.- Presentación de las ofertas
10

1.- Generalidades

La presente Memoria establece las condiciones a que se de​berán ajustar las ofertas por el servicio de mantenimiento integral de las instalaciones de acondicionamiento térmico y ventilación del INDT ubicadas en el Piso 5, ala este (Sala 4, Sala 6 y anexos) del Hospital de Clínicas.

Se entiende por mantenimiento integral aquel que provee los servicios de mantenimiento preventivo y correctivo del equipo, incluyendo mano de obra, insumos y repuestos necesarios, quedando solo fuera aquellos daños/fallas provocadas en el equipo o instalaciones por motivos de accidente, negligencia o mal uso.

En este caso los repuestos, mano de obra e insumos serán facturados en cada oportunidad, se deberá adjuntar a la factura informe correspondiente indicando los motivos de la falla, detalles de los trabajos, personal involucrado tanto en la detección del problema como en la solución. Se incluirá copia de facturas de repuestos y toda aquella información se considere relevante a fin de que quede claro el alcance de las reparaciones.

Los filtros de aire a ser cambiados serán suministrados por el INDT, el Contratista los sustituirá y asegurará la correcta instalación. Cada vez que se sustituya un filtro absoluto o intermedio se medirá y ajustará el sistema de distribución para garantizar la cascada de presiones y caudales mínimos indicados en planos. Para esto el Contratista tendrá el instrumental correspondiente del que presentará información técnica junto con la oferta.

En el caso de reparaciones mayores programadas o cambios en la instalación se presentará cotización para su correspondiente aprobación.

Se entiende que el Instalador posee amplia experiencia en el suministro, montaje, operación y mantenimiento de sistemas de acondicionamiento térmico y ventilación como el existente en los laboratorios instalados, los que se consideran como normas y requisitos mínimos a cumplir. 

2.- Materiales y Mano de Obra

La mano de obra será calificada y especializada en este tipo de trabajos.

La empresa indicará en su oferta antecedentes de servicios de mantenimiento similares o que entienda sean relevantes a fin de acreditar capacidades suficientes para realizar las tareas objeto del presente pliego, se incluirá currículo del personal asignado a las tareas de mantenimiento correspondientes.

El oferente además deberá designar un representante técnico con el título de Ingeniero Industrial, de la Universidad de la República Oriental del Uruguay o equivalente de alguna de las Universidades Privadas del País, o con título revalidado por la Autoridad Competente. Esta persona será el interlocutor en las reuniones en el que se acordarán las tareas y seguimiento de las instalaciones. Se adjuntará a la oferta Curriculum Vitae actualizado.

3.- Alcance de los trabajos

Se entiende que el Contratista realizará mantenimiento integral a los siguientes equipos y sus correspondientes instalaciones de acuerdo a lo detallado en el ítem correspondiente:

	Denom.
	Equipo
	Marca / Modelo
	Observaciones

	E-1
	Enfriador 
	YORK Modelo YLCA 120TP 380
	Incluye Hidrokit completo con doble bomba 

	E-2
	Enfriador 
	YORK Modelo YLCA 120TP 380
	Incluye Hidrokit completo con doble bomba 

	BS-1
	Bomba Secundaria
	Salmson / LRL204-16/4
	 

	BS-2
	Bomba Secundaria
	Salmson / LRL204-16/4
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 1
	CIAT / Air Acces 100
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 1
	CIAT / Air Acces 100
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 2
	CIAT / Air Tech 20
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 2
	CIAT / Air Tech 20
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 2
	CIAT / Air Tech 300
	 

	AHU
	Acondicionador - Etapa 2
	CIAT / Air Tech 300
	 

	MS
	Minisplit
	ConfortLine Modelo MKF1-450
	 

	F1
	Filtros Absolutos H13 Etapa 1 - 120x60
	 
	Cantidad: 6

	F2
	Filtros Absolutos H13 Etapa 1 - 60x60
	 
	Cantidad: 12

	F1
	Filtros Absolutos H13 Etapa 2 - 120x60
	 
	Cantidad: 47

	F2
	Filtros Absolutos H13 Etapa 2 - 60x60
	 
	Cantidad: 17

	 
	Instalación Eléctrica correspondiente a los equipos indicados 

	 
	Instalación de Control correspondiente a los equipos indicados 

	 
	Sistema de distribución de agua helada y caliente, válvulas, aislaciones, purga de aire, etc.


Los equipos enfriadores se encuentran en azotea piso 2 y la sala de acondicionadores y reguladores de caudal constante se encuentran en Piso 6 – Sala 4

En cada visita el Contratista deberá verificar las cascadas de presiones, en caso de estar por fuera de los esperado deberá regular los caudales a fin de garantizar la correcta operación del sistema de aire acondicionado y ventilación. 

Forma parte del alcance del servicio de mantenimiento la respuesta a llamadas de emergencia dentro de las siguientes 4 horas de realizado el llamado.

El llamado será realizado por el personal autorizado por el INDT debidamente identificado. 

4.- Lista de tareas de Mantenimiento

A continuación, se indican rutinas de mantenimiento mínimas a ser realizadas para cada equipo e instalación:

4.1.- Enfriador
[image: image1.emf]     Referencias

     D:diarias                           Q:quincenal                        B:bimestral                 ST:semestral

     S:semanal                        M:mensual                         T:trimestral                 A:anual                       

ITEM ESPECIFICACIONES DE LOS SERVICIOS D S Q M B T ST A

1 Verificar la existencia de ruidos y vibraciones anormales x

2 Verificar nivel de aceite de los compresores x

3 Efectuar limpieza general del equipamiento incluido motor/es  x

4 Verificar aislación de cañerías y evaporador x

5 Verificar perdidas de gas refrigerante x

6 Verificar visor de líquido (burbuja, basura, humedad) x

7 Eliminar puntos de herrumbre y retocar pintura x

8 Corregir tapas sueltas y cierre correcto del gabinete x

9 Verificar y anotar presiones de alta, baja y aceite x

10 Verificar actuación de presostato de alta, baja y aceite x

11 Medir y ajustar las temperaturas de entrada y salida de agua  x

12 Medir y anotar aislación de motocompresores y cables x

13 Verificar interruptores, lámparas, fusibles y puesta a tierra x

14 Verificar actuación de los relés y térmicos x

15 Verificación de actuación de flow switch x

16

Verificar estado de las superficies de los contactos de las 

contactoras y relés de arranque de la unidad

x


4.2.- Bombas Circuladoras
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     D:diarias                           Q:quincenal                        B:bimestral                 ST:semestral

     S:semanal                        M:mensual                         T:trimestral                 A:anual                       

ITEM ESPECIFICACIONES DE LOS SERVICIOS D S Q M B T ST A

1 Verificar la existencia de ruidos y vibraciones anormales x

2 Verificar aislación de cañerías de agua enfriada x

3 Eliminar puntos de herrumbre x

5 Verificar y limpiar filtros de succión x

6 Verificar y anotar corriente y balanceado entre fases del motor x

7 Medir y anotar aislamiento del motor x

8 Verificar botoneras, interreptures, lámparas y fusibles x

9 Reapretar terminales, tornillos y tuercas x

10 Verificar actuación de relé (s) térmico (s) x

11 Verificar calentamiento del motor x

12 Verificar contactoras, relés y puesta a tierra x

13 Verificar operación de válvulas de retención x

14 Verificar operación de válvulas de cierre manual x



x



x



15 Reapretar los tornillos de fijación de todos los conductores 

eléctricos 



4 Maniobrar cada registro hidráulico, del principio al fin del curso, 

volviendo a la posición inicial


4.3.- Acondicionadores
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     D:diarias                           Q:quincenal                        B:bimestral                 ST:semestral

     S:semanal                        M:mensual                         T:trimestral                 A:anual                       

ITEM ESPECIFICACIONES DE LOS SERVICIOS D S Q M B T ST A

1 Verificar la existencia de ruidos y vibraciones anormales x

2 Efectuar limpieza general del equipo x

3 Verificar aislación térmica de gabinete,ductos, tubos y válvulas x

5 Verificar tapas sueltas y adecuado cierre de gabinete x

6 Reapretar tornillos de cajas y soportes x

7 Eliminar perdidas en los registros y válvulas x

9 Lavar o cambiar (si son descartables), los filtros de aire (*) x

10 Control de correas y poleas x

12 Verificar drenaje y bandeja de condensación x

13 Verificar actuación de las válvulas motorizadas x x

14

Medir y registrar las temperatura de inyección, retorno y ambiente

(Verificar medidas del sistema de control)

x



11

Verificar y registrar pérdida de carga en cada etapa de filtros de aire 

de alta eficiencia, cambiar si es requerido.



x



x



x

8

Maniobrar cada registro hidráulico, de principio al fin del curso, 

volviendo a posición inicial



4

Eliminar puntos de herrumbre, aplicando pintura anticorrosiva y 

retocar con esmalte, si es necesario


	15
	Verificar controladores de presión en salas o medidores de presión
	
	
	
	x
	
	
	
	

	16
	Verificar difusores y rejillas. Corregir condicione generales si necesario.
	
	
	
	
	
	x
	
	

	17
	Inspeccionar aislaciones y barrera de vapor en ductos de aire y cañerías. Corregir y reparar si necesario.
	
	
	
	x
	
	
	
	


4.4.- Splits
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     D:diarias                           Q:quincenal                        B:bimestral                 ST:semestral

     S:semanal                        M:mensual                         T:trimestral                 A:anual                       

ITEM ESPECIFICACIONES DE LOS SERVICIOS D S Q M B T ST A

1 Verificar la existencia de ruidos y vibraciones anormales x

2 Efectuar limpieza general del equipo x

3 Verificar aislación térmica de gabinete, ductos, cañerías y válvulas x

4

Eliminar puntos de herrumbre, aplicando pintura anticorrosiva y retocar con 

esmalte, si es necesario

x

5 Verificar tapas sueltas y adecuado cierre de gabinete x

6 Reapretar tornillos de fijación del equipo y accesorios x

7 Efectuar limpieza externa de serpentinas del condensador x

8 Lavar o cambiar (si son descartables), los filtros de aire x

9

Verificar y registrar pérdida de carga en filtros de aire de alta eficiencia, cambiar si 

es requerido. x

10 Control de funcionamiento de termostátos x

11 Verificar drenaje y bandeja de condensación x

12 Verificar y anotar presiones de alta y baja x

13 Verificar y anotar nivel de aceite x

14 Verificar actuación de presostato de baja y alta x

15 Medir y anotar aislación de motocompresores y cables x

16 Verificar y anotar consumo eléctrico del compresor, ventiladores y resistencias x


5.- Documentación

Será parte del alcance de los trabajos elaborar fichas técnicas por cada equipo indicando las tareas de mantenimiento a realizar con la frecuencia correspondiente. Serán del tipo “check list” y se dejarán copias debidamente archivadas de forma de poder ser consultadas por terceros.

Las fichas técnicas se presentarás para su correspondiente aprobación e indicará las tareas realizadas según corresponda, en particular fecha, empresa y técnico actuante, permitirá indicar observaciones si correspondiese. 

Todas las observaciones deben quedar registradas de forma que la Administración pueda dar seguimiento a los inconvenientes encontrados y su estado (si fueron reparados o no, en estado de alarma, etc.)

Luego de cada visita técnica para mantenimiento preventivo se dejará una copia de las hojas técnicas de los equipos revisados indicando los trabajos realizados según corresponda. Será una hoja independiente por equipo. Estas fichas se entregarán en la Recepción del INDT previo a dejar el Edificio.

En el caso de mantenimiento correctivo se dejará nota de la empresa indicando las tareas realizadas y el estado en el que quedan las instalaciones. Para esto se creará un formato donde se indique claramente fecha/hora, nombre y teléfono del personal que realizó la tarea, como se detectó la falla y registro de la persona que contactó a la empresa, equipos involucrados y una descripción de las tareas realizadas.

Toda actuación deberá documentarse obligatoriamente en los registros de mantenimiento. 

6.- Presentación de las ofertas

En la oferta se deberá presentar el plan de mantenimiento programado (entiéndase por “programado” el mantenimiento predictivo, preventivo) se entiende este plan contemplará como mínimo las tareas indicadas en el presente pliego.

Este plan estará diseñado con el objetivo de minimizar la probabilidad de ocurrencia de fallas (minimizar el mantenimiento correctivo). 

El plan a presentar se deberá detallar según lo recomendado tanto por el fabricante del suministro, como también por el Proveedor para los equipos a suministrar, teniendo en cuenta el régimen de trabajo que tendrán, de forma de lograr un óptimo funcionamiento y una mayor vida útil. 

En la oferta quedará claramente indicados el procedimiento de llamada de emergencia y las condiciones de respuesta del Servicio de mantenimiento.

