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LLAMADO A EXPRESIONES DE INTERES N° 3/2025

"EXPLOTACION LOCAL COMERCIAL UBICADO EN
LA TERMINAL DE OMNIBUSES DE CASTILLOS
PARA EL SERVICIO DE CAFETERIA Y ANEXOS "

Apertura dia: 12/11/2025
Hora: 15:30

Ano 2025
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Art. 1) OBJETO

La Intendencia Departamental de Rocha, en adelante (IDR), convoca a empresas del
medio para explotacion de un local ubicado en la Terminal de Omnibuses de
Castillos destinado a brindar un servicio de cafeteria, rotiseria, venta de golosinas,
helados , refrescos, jugos, licuados y otros, al que podra anexarse venta de

periodicos y/o revistas.

Art. 2) CONDICIONES GENERALES

Obligaciones del concesionario:

1) Una vez adjudicado el presente llamado el adjudicatario debera el mismo dia de
su notificacion efectuar ante la Oficina de Habilitaciones Comerciales de la IDR, el
tramite (ID) a los efectos de cumplir con los registros municipales, siendo condicion
indispensable para la explotacién del servicio.

2) Cumplir a su total costo los requisitos y exigencias a efectos del desarrollo de la
actividad comercial, asi como la normativa de seguridad prevista por la legislacion
vigente.

3) Seran de cargo del concesionario exonerando expresa y absolutamente a la IDR
del costo los mismos:

- Todos los tramites y gestiones tendientes a obtener los permisos y habilitaciones
sean publicos y/o privados para el desarrollo de la actividad comercial debiendo
pagar el precio convenido a partir de la entrega del local aunque el inicio de dicha
actividad se demore en el tiempo.

- El pago de sueldos, remuneraciones de cualquier tipo, beneficios, aportes sociales
y demas obligaciones que genere la relacion con sus empleados, dependientes y/o
contratados derivados de las leyes laborales y de seguridad social y de los
convenios de trabajo resultantes de consejos de salarios vigentes segun el sector
que corresponda.

- El pago de todos los tributos nacionales y municipales que se generen como
consecuencia del desarrollo de la explotacion comercial objeto de la concesion.

- La limpieza y mantenimiento interior de su local.

- Los dafios y perjuicios causados contra bienes y/o personas dentro del local o
como consecuencia de actos propios del titular o de sus dependientes en el ejercicio

de la actividad.



3- Cumplir y hacer cumplir a sus empleados el Reglamento de Uso vy
Funcionamiento de la Terminal en lo que corresponda, asi como toda la normativa
vigente y aplicable en el ejercicio de la explotacion comercial, incluyendo el eventual
pago de multas, recargos e intereses generados por el incumplimiento.

4 — En el ejercicio de la actividad comercial se prohibe cocinar o fritar cualquier tipo
de comidas en el local con excepcion del horneado de productos panificados pre
elaborados y el calentamiento por micro ondas de productos de rotiseria, debiendo

instalar a su costo y en esos casos un extractor de aire de buena potencia.

5 - El permiso otorgado sera personal, debiendo realizar la explotacion
directamente el titular. ElI concesionario sélo podra ceder total o parcialmente el
derecho de concesion o transformar la sociedad, en su caso, con previa
autorizacion expresa por escrito de la IDR.

6 - Mantener el destino comercial original del local no pudiendo utilizar el mismo
para ningun otro fin que no fuese el expresamente aprobado por la Intendencia y por
el cual se adjudicd la concesion. En caso de constatarse incumplimiento a lo
establecido en éste articulo la IDR notificara al adjudicatario de esta irregularidad,
otorgandole un plazo maximo para solucionar esta situacion, que no excedera de 10
dias. Si vencido el mismo, no se hubiese corregido la situacion a criterio de la IDR,
ésta podra suspender o rescindir la concesion sin necesidad de tramite judicial
alguno, desalojando al adjudicatario en forma inmediata, designando un nuevo
adjudicatario si lo entendiese conveniente.

7- La publicidad comercial y carteleria se limitara unicamente a los siguientes
elementos:

a. Cartel en la parte superior del local en el espacio predeterminado por la IDR que
debera ser en forma de graficos volumétricos de espuma de poliuretano similares a
los de las empresas de transporte.

b. Heladeras y/o equipamiento detras de mostrador

c. Utensilios tales como vasos, servilletas, platos y similares

d. No se autorizara la colocacion de publicidad en forma de auto adhesivos u otros
soportes sobre paredes, aberturas ni mobiliario suministrado por la Intendencia
(mostrador, mesas y sillas).

e. No se autorizara la colocacion de elementos de publicidad banners, carteles, ni
mostradores en el hall de uso publico.

8- Contratar una poliza de seguro contra riesgo de incendios.



9 - Entregar el local al vencimiento del vinculo contractual con la IDR, teniendo un
plazo de 30 dias corridos desde el vencimiento del plazo para desocupar el local y
dejarlo en idénticas condiciones a la que les fue entregado, generandose astreintes
diarias equivalentes a 5 Unidades Reajustables por cada dia de atraso en la

entrega.

Obligaciones de la Intendencia Departamental de Rocha:

Entregar el local dentro de los 30 dias de la notificacion de adjudicacion al
concesionario. A efectos de la entrega del local se procedera de la siguiente
manera: cumplida la notificacion de adjudicacion y dentro del plazo de entrega se
citara al concesionario con fecha y hora para la entrega en el lugar del local en la
Terminal, levantandose acta de constatacion y entrega; si no concurriere se dejara
constancia en el acta y la IDR podra optar entre una nueva citacion en un plazo no

mayor a 5 dias o declarar incumplido el contrato notificando al concesionario.

Art. 3) CAPACIDAD JURIDICA

Podran presentarse a la presente al llamado personas fisicas, juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros, que acrediten solvencia técnica y financiera de
acuerdo a las disposiciones del presente pliego particular de condiciones.
Tratandose de sociedades comerciales, todos los socios o directores en su caso,
seran solidariamente responsables del cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que asuma la sociedad en caso de ser adjudicado el contrato.

Debera adjuntarse a la oferta el estado de situacion patrimonial y de resultados de la
sociedad de acuerdo a lo establecido en este pliego. En caso que la IDR considere
insuficiente el patrimonio de la sociedad, podra pedir certificacion de estado
patrimonial de los socios con indicacion de bienes propios y gananciales,
gravamenes que los afecten y régimen legal de administracion de bienes.

Si la oferente fuere una sociedad andénima o una asociacion civil, debera incluir el
nombre de sus directores, los cuales seran solidariamente responsables del
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asuma la oferente en
caso de adjudicarsele el contrato. Debera adjuntarse a la oferta estado de situacién
patrimonial y de resultados de la sociedad de acuerdo a lo establecido en este
pliego.

En caso que la IDR considere que no es suficiente dicho patrimonio, podra pedir
estado patrimonial de los directores con indicacidn de bienes propios y gananciales,

gravamenes que los afecten y régimen legal de administracion de bienes.



Si se produce la desvinculacidn de un socio en el caso de la sociedad personal, o de
un director de la sociedad andénima o de la asociacion civil, la IDR podra relevarlo de
su responsabilidad futura. El contratista no podra transformarse en otro tipo social ni
fusionarse, ni ser absorbida por otra, sin previa autorizacion por escrito de la IDR.
Cualquier modificacion en la integracion de la sociedad o del directorio debera ser
comunicada en forma previa por escrito a la IDR y ésta podra aceptarla o dar por
rescindido el contrato sin generar a favor de la empresa derecho a indemnizacion de
especie alguna.

Se admitira la presentacion de consorcios ya constituidos o a constituirse con una
carta intencién con firmas certificadas por Escribano Publico. Frente a la IDR todas
las empresas que integren el consorcio seran solidariamente responsables.

Si la propuesta es presentada por dos o0 mas empresas formando un consorcio, sin
perjuicio de cumplir con las disposiciones anteriores, deberan establecer un
domicilio unico que sera el domicilio legal del consorcio y unificar la representacion
por medio de poder con facultades suficientes para actuar en nombre de aquél. Las
notificaciones que se realicen al mandatario se consideraran validamente hechas al
consorcio. Las empresas que integran el El consorcio asumen la responsabilidad
solidaria y mancomunada por todas y cada una de las obligaciones emergentes del
contrato, debiendo incluir en la propuesta una declaracidon suscrita por todos los
miembros del consorcio asumiendo tal responsabilidad.

Se aclara que en caso de consorcios, cada firma que forma parte del mismo debera
cumplir los requisitos exigidos a las personas juridicas individualmente y la
documentacion debera presentarla en conjunto bajo el nombre del consorcio, pero
indicando el nombre de la firma consorciada.

En el caso de las personas fisicas se debera presentar estado patrimonial con
indicacion de bienes propios y gananciales, gravamenes que los afecten y régimen

legal de administracion de bienes.

Art. 4) PRECIO MINIMO (CANON) Y FORMA DE PAGO

Se fija como CANON MINIMO la cantidad de 10 U.R. (Diez Unidades Reajustables)
mensuales pagaderas mes a mes de forma adelantada y a partir de la entrega
efectiva del local.

Los oferentes, a los efectos de hacer mas competitivas sus ofertas podran proponer
mejoras sobre ese canon minimo.

Los pagos se realizaran, en moneda nacional a la cotizacién de la unidad

reajustable del mes correspondiente.



El no pago en fecha dara lugar a la aplicacién del recargo legal correspondiente; si
se verificare un atraso de dos o mas mensualidades la IDR podra suspender o
rescindir la concesion sin necesidad de tramite judicial alguno solicitando la
desocupacion inmediata del local al adjudicatario; sin perjuicio de las acciones de

cobro que correspondan.

Art. 5) DE LA PRESENTACION DE LA OFERTA

La propuesta sera presentada segun el siguiente detalle:

A) Carta de presentacion; se redactara de la siguiente forma:

“ NN, con domicilio a los efectos de este llamado, en la calle. N°........ ,

teléfono..... de la ciudad de ......... domicilio electrénico se compromete a

realizar:

1) Todas las contraprestaciones especificadas en el presente Pliego Particular de

Condiciones y las cuales se detallan en notas adjuntas.

2) Manifiesta haber realizado las consultas necesarias y haber efectuado un

reconocimiento detallado del lugar para el que se formula la propuesta y estudiado

la totalidad de los recaudos suministrados por la IDR.

B) Curriculum vitae o antecedentes de la empresa, vinculados a esta actividad. El
mismo puede acompafarse de fotografias de otros comercios similares
explotados por el oferente.

C) Propuesta de actividades a desarrollar y horario de prestacién de los servicios al
publico.

D) El precio a pagar como contraprestacion de la concesion del derecho de

explotacion del citado predio es de _ U.R. (Unidades Reajustables) por mes

durante el plazo de vigencia o en la prérroga que pudiera existir.

Art. 6) PLAZO DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

Los proponentes deberan mantener sus ofertas por un plazo minimo de 120 (ciento

veinte) dias .-



Art. 7) PLAZO DE LA CONCESION

El plazo se iniciara a partir de la ocupacion efectiva del local por parte del
adjudicatario, el concesionario tendra una opcion unilateral de prérroga por 1 afo
mas el que se producira automaticamente si aquel no manifiesta su voluntad de no
continuar con la relacion contractual con una antelacién no menor a 60 dias previos
al vencimiento del plazo inicial y hasta la finalizacién del presente periodo de

Gobierno.

Art. 8) CRITERIO DE EVALUACION

La IDR podra optar por aquella propuesta que considere mas conveniente a sus
intereses, y se reserva el derecho de rechazar la totalidad de las propuestas. Todo
lo anterior sin posibilidad de reclamo alguno por parte de los oferentes o sus

representantes.

A los efectos de la adjudicacion la IDR tendra en cuenta los siguientes factores de
ponderacién: 1 — CANON 60%; 2 — Propuesta de servicio a ofrecer 30%; 3 -

Antecedentes 10%, sobre un total de 100%.

CANON (60 %). Se asignara el 60% al mejor precio y las restantes ofertas el
porcentaje se asignara en funcion de lo la siguiente formula. Factor de ponderacion

*p1 (precio total de la mejor oferta) P2 (precio total oferta que se esta calificando).

ANTECEDENTES (10%) El puntaje sera asignado de la siguiente manera. 0% a las
empresas que no documenten experiencia en el rubro. 5% las empresas que
documenten por lo menos un afo en el rubro licitado o afines a este. 10% las

empresas que documenten mas de un afio en el rubro licitado o afines a este.

PROPUESTA DEL SERVICIO OFRECIDO (30%) Para obtener el 30% la propuesta
debe contener minimamente; una sugerencia de horario de atencion al publico,
breve descripcion de los articulos que tendra a disposicion al publico, como asi
también lista de servicios gastrondmicos, cafeterias y bebidas y todo elemento

inherente al mismo y que realce el servicio ofrecido.



Art. 9) MORA

El concesionario caera en mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion
judicial o extrajudicial, por el solo vencimiento de los plazos en que deba cumplir
cada obligacion, o por omision de cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer
0 no hacer algo contrario a lo estipulado.

La mora en el pago producira la extincion automatica del permiso, debiendo el
concesionario proceder a la devolucion total en el plazo establecido en el articulo

anterior.

Art. 10) La IDR se reserva el derecho de recurrir a los institutos de mejora de ofertas

y negociaciones paralelas establecidos en el Art. 66 del TOCAF.

Art. 11) Consultas - Prérrogas

Los interesados en presentar ofertas, podran realizar consultas, aclaraciones sobre
el texto de los pliegos, o solicitud de prorroga de aperturas de ofertas, hasta 3 (tres)
dias habiles antes del plazo fijado para la apertura de la licitaciéon, en el

Departamento Notarial de la IDR, sito en Artigas N°176 de la ciudad de Rocha,

licitaciones@rocha.qub.u

Art. 12) RECEPCION Y APERTURA DE OFERTAS

La recepcion y aperturas de ofertas se realizara el dia 12 de noviembre de 2025 a la
hora 15:30 en el Departamento Notarial de la IDR., calle Gral. Artigas No. 176 de la

ciudad de Rocha.
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FORMULARIO |) IDENTIFICACION DEL OFERENTE

Razoén social de la empresa

Nombre comercial de la empresa

RUT

Nombre representante

DOMICILIO A LOS EFECTOS DEL PRESENTE LLAMADO

Calle No.

Departamento de Rocha

Cddigo Postal

Teléfono

Domicilio electrénico

Declaro: 1) Estar en condiciones legales de contratar con el Estado. 2) Conocer y
aceptar el espacio destinado para la explotaciéon y sus condiciones.

Firma:

Aclaracion:
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