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1. [bookmark: _Toc159197718]CONSIDERACIONES GENERALES 

Las condicionantes del presente llamado en cuanto a la forma de elaborar la oferta técnica, así como la ejecución de las obras se encuentran descriptas en esta memoria, estableciendo los criterios básicos y mínimos aceptables desde los que se evaluarán las propuestas presentadas así los materiales, terminaciones y procedimientos constructivos a emplearse. 

Las empresas oferentes, deberán elaborar una propuesta de proyecto apto para licitación (APL) en base a la documentación entregada y se procederá a desarrollar el proyecto ejecutivo de aquella propuesta que resulte ganadora.

En ningún caso se admitirá apartarse de las especificaciones técnicas y normas de calidad exigidas en la presente documentación.

Dentro de un marco de respeto de las condiciones antedichas, podrán realizar propuestas de los
diferentes aspectos del proyecto, que les permitan llegar a una más adecuada relación: costo-tiempo-prestaciones y funcionalidad, de acuerdo al perfil de la empresa.

Las propuestas deberán cumplir con el marco normativo vigente para la industria de la construcción, las garantías certificadas por los fabricantes, además de otros requerimientos estipulados en este documento. 

2. [bookmark: _Toc159197719]OBJETO

El objeto del llamado refiere a la adquisición de metros cuadrados dentro del desarrollo de un proyecto apto para licitación (APL), Proyecto Ejecutivo y construcción de un conjunto edilicio multidestino o multiprograma en el predio propiedad del Banco de Seguros del Estado (en adelante BSE), ubicado sobre la avenida del Libertador, en la esquina con la calle Mercedes.

El BSE aportará el terreno para la construcción a cambio de quedarse en propiedad con ciertas unidades del edificio a construir. 

El proyecto podrá combinar simultáneamente destinos de oficinas, locales comerciales, cocheras y viviendas. 



El conjunto edilicio deberá configurarse bajo el régimen de propiedad horizontal según la ley 10.751, sucesivas y complementarias, generando unidades independientes que se correspondan con los locales o áreas a adjudicar en propiedad al BSE, unas destinadas a cocheras, otras para usos comerciales y de oficinas y otras para instalaciones.

La parte edificada que quedará en propiedad del BSE obligatoriamente deberá contar como mínimo con áreas de oficinas y de cocheras en cantidades y condiciones adecuadas para el edificio en general y, además, para cumplir con las necesidades del BSE y con la funcionalidad intrínseca de las mismas. 

El adjudicatario final del procedimiento releva al BSE de cualquier responsabilidad objetiva emergente de la propiedad de la obra o instalación, y asume plena responsabilidad frente al BSE y terceros por toda consecuencia derivada de su actuación, quedando obligado a reparar íntegramente los daños derivados inmediata o mediatamente de los hechos de sus dependientes, contratados o subcontratados, y/o los perjuicios causados por dicho personal, y/o por las cosas de que se sirve o que tiene a su cuidado el personal afectado a la obra, y/o por terceros a quienes se hubiera autorizado o facilitado el acceso a la obra y/o que fueran intrusos en ella.

Cualquier componente de infraestructura, instalaciones, construcciones, equipamiento o equipos existentes, que resulte dañado como consecuencia de los trabajos de la Licitación deberá ser reparado o reconstruido con idénticas características y terminaciones a las existentes a entero costo del Adjudicatario.

3. [bookmark: _Toc159197720]DATOS GENERALES.
3.1. [bookmark: _Toc159197721]Programa y características diferenciales del Proyecto 
La propuesta de arquitectura deberá organizarse de acuerdo a la mayor eficiencia funcional y especialmente, a la pertinencia de la misma respecto de los usos y condiciones requeridos por el BSE, en los sectores a adjudicar a este[footnoteRef:1].  [1:  Digesto Departamental-Volumen XV Planeamiento de la Edificación.
] 


Deberá respetar las condiciones de diseño que reflejen las necesidades de imagen institucional del BSE en cuanto a su relevancia, visibilidad, prestigio, y atemporalidad que le permitan mantener su vigencia a lo largo del tiempo. 




Serán considerados de interés y ponderados la presencia y participación del BSE en fachada y en directa relación al % de fachada que ocupa. 

A su vez, la accesibilidad desde la vía pública y las circulaciones internas deberán optimizarse para lograr el mejor desarrollo simultáneo de las diferentes actividades.

Por otra parte, las áreas y/o locales que se destinen al BSE deberán resolverse, con los grados de autonomía e independencia funcional y física que su actividad y su condición institucional requieren respecto del resto del conjunto edilicio. 

Las circulaciones, accesos y locales del edificio deberán articularse y organizarse de tal modo que permitan su funcionamiento optimizado y sin interferencias de ningún tipo o especie respecto de los sectores o locales para usos exclusivo del BSE que deberán de manera obligatoria disponer de accesos independientes desde la vía pública y completa independencia de los espacios comunes del resto del conjunto edilicio. 

3.2. [bookmark: _Toc159197722]Ubicación, datos del padrón y del predio
3.2.1. [bookmark: _Toc159197723]Ubicación 
[bookmark: _Toc159197724]La ubicación del terreno ofrecido para el desarrollo del proyecto se encuentra sobre las calles Avda. Libertador General Lavalleja y Mercedes, terreno padrón 198648 que está estratégicamente ubicado frente a la sede central del BSE. 

3.2.2. Visita 
Dadas las características de las obras y las pre-existencias edilicias, los oferentes podrán visitar el lugar y tomar conocimiento de las condiciones de trabajo, no dando lugar a reclamo o adicional de ninguna especie el aducir posteriormente el no conocimiento del sitio y/o condiciones de las obras a realizar.

3.2.3. [bookmark: _Toc159197725]Datos del padrón y del predio
El predio en esquina se ubica en el barrio Centro, en la intersección con Avenida del Libertador y calle Mercedes, actualmente destinado a estacionamiento, padrón Nº 198.648, cuenta con 2.019m².
Al oeste colinda con la ex Central de Servicios Médicos del BSE (Padrón Nº 5486) actualmente en propiedad del ministerio del Interior, y al sur con el ex edificio VIDA del BSE (Padrón Nº 5480) actualmente en propiedad de ANEP.


3.2.4. [bookmark: _Toc159197726]Análisis del entorno 
El terreno de referencia sobre las calles Avda. Libertador General Lavalleja y Mercedes está estratégicamente ubicado frente a la sede central del BSE, con una vista despejada y una amplia visibilidad desde varios puntos de la ciudad, el proyecto se implanta con una potente imagen, como consecuencia de alinearse al eje diagonal que conforman la Plaza Ing. Juan Pedro Fabini y el Palacio Legislativo, ambos elementos simbólicos y referenciales de Montevideo. A esto se suma la ventaja visual otorgada por la altimetría, lo que le brinda una iconicidad respecto al skyline montevideano y la excepcional orientación del terreno padrón 198648. 

La zona del emplazamiento posee características privilegiadas respecto a la conectividad, dotación de infraestructuras, servicios instalados y operativos tanto públicos como privados, una fuerte vocación habitacional, espacios de esparcimiento de uso público y un fuerte posicionamiento respecto a las construcciones circundantes y una posición privilegiada que lo transforma en un padrón único respecto a la  visibilidad, la proyección hacia al resto de la ciudad y al mismo tiempo respecto a la centralidad de la ciudad. 




Estas dos últimas características intrínsecas definen la toma de un partido arquitectónico que entienda perfectamente la importancia y envergadura de una nueva sede para el ente autónomo, priorice las instalaciones exclusivas del BSE, proponga cabalmente soluciones ajustadas a problemas de orden en este tipo de programas arquitectónicos y sin perder valor, articule con los requerimientos de una propuesta de carácter inmobiliario para volverlo sinérgico y verosímil.  
3.2.5. [bookmark: _Toc159197727]Marco normativo
Las propuestas arquitectónicas deberán ajustarse al marco normativo vigente, en particular: 

· INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO[footnoteRef:2] (en adelante IMM): se resumen algunas especificaciones de importancia a tener en cuenta en el proyecto:  [2:  Digesto Departamental-Volumen XV Planeamiento de la Edificación.
] 

· Limitaciones a la edificación: no rige afectación en retiro frontal 
· FOS: 100% 
· Información complementaria: si el predio es lindero a un edificio catalogado de Interés Departamental o Patrimonio Nacional corresponde acordamiento en altura, ver Art. D.223.171. 
· Alturas: 
· Por Av. Lib. Brig. Gral. Lavalleja la altura obligatoria: 50.00m. La altura se tomará referida al nivel del pavimento en el punto de cruce del eje de la Av. Lib. Brig. Gral. Lavalleja con el eje de la calle Colonia. 
· Por calle Mercedes: Altura máxima: 27.00m 
· Gálibo: altura máxima exterior 3.50m, fachada retirada 3.00m mínimo del plano frontal de la edificación. 
En todos los predios frentistas a vías públicas con ancho menor o igual a 16m donde rige una altura máxima de 27m, los edificios que se proyecten deberán construir en la línea de edificación un basamento calado o cerrado de 7m de altura obligatoria. Sobre este volumen y retirado 4m del plano de fachada el edificio podrá completar la altura máxima establecida. Art. D.223.171 
· Acordamiento: Art. D.223.168 a Art. D.223.171 
· Determinación de altura en predios con frente a diferentes calles: Art. D.223.161 

· El SERVICIO DE INSTALACIONES MECÁNICAS Y ELÉCTRICAS (en adelante SIME): aplicará las normas del SIME, que tiene cometidos establecidos por decretos y resoluciones departamentales. Este conjunto de disposiciones, abarca aspectos fundamentalmente ambientales y de seguridad pública relacionados con instalaciones electromecánicas y manejo de energéticos. 
· DECRETO N° 34.325 de la Junta Departamental de Montevideo
· DIRECCIONA NACIONAL DE BOMBEROS (en adelante DNB): el proyecto se adecuará al Decreto 184/2018 como referencia normativa base y contará con la autorización requerida para el uso de todo tipo de construcciones que corresponde a la DNB, que depende del Ministerio del Interior, la cual certifica la instalación de las medidas de prevención y protección contra incendios. 





· ACCESIBILIDAD: se tendrá en cuenta la Norma UNIT 200:2022 - Accesibilidad de las personas al medio físico para establecer los criterios y requisitos generales de diseño requeridos en el entorno edificado para ser considerado accesible. 
· NORMA UNIT 1050:2005 Proyecto y ejecución de estructuras de hormigón en masa o armado
· NORMA UNIT 1208:2013 Proyectos de construcción de edificaciones – Desarrollo del proyecto de arquitectura – Proceso y documentación
· NORMA UNIT 14:2019	Sanitaria: Símbolos gráficos para instalaciones sanitarias.
· UNIT-NM 293:2004 	Terminología de vidrios plano y de los componentes accesorios a su aplicación. 
· UNIT-NM 294:2004	Vidrio flotado
· UNIT-NM 295:2004	Vidrio armado
· UNIT-NM 297:2006	Vidrio impreso.
· NORMA UNIT 15:2007	Dibujos técnicos
· NORMA ISO- 4157-1:1998	DIBUJOS DE CONSTRUCCION. Sistemas de designación.
 Parte 1: Edificios y partes de edificios
· NORMA ISO-4157-2:1998	Dibujos de construcción. Sistemas de designación. 						Parte 2: Nombres y números de las habitaciones.
· NORMA ISO-4157-3:1998	Dibujos de construcción. Sistemas de designación. 						Parte 3: Identificadores de habitaciones.
· UNIT-ISO 7518:1994 	Dibujos técnicos. Dibujos de construcción. 							Representación simple de demolición y reconstrucción.
· UNIT-ISO 7519:1995	Dibujos técnicos. Dibujos de construcción. Principios generales de representación para los dibujos de conjunto y de conjunto general.
· UNIT-ISO 9431:1995	Dibujos de construcción. Espacios para dibujo, texto y cuadros de rotulación en las hojas de dibujo.
· UNIT-ISO 11091:1995	Dibujos de construcción. Dibujo del paisaje.
· UTE – Reglamento de baja tensión 
· REGLAMENTO GENERAL DE REQUISITOS DE SEGURIDAD PARA INSTITUCIONES DE INTERMEDIACION FINANCIERA
· DECRETO Nº 125/014 - SEGURIDAD E HIGIENE EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Y demás normativas vigentes que se mencionen en los anexos a este documento o que aplique al caso. 

4. [bookmark: _Toc159197728]REQUERIMIENTOS PARA EL DESARROLLO Y LA CONFIGURACION DEL PROYECTO  
4.1. [bookmark: _Toc159197729]Aclaraciones previas
Los recaudos presentados por los oferentes deben corresponder a un Anteproyecto Apto para Licitar (APL) de las dependencias destinadas en exclusividad al BSE y áreas comunes, es decir, deben incluir todas las informaciones técnicas para poder cotizar los trabajos; todos los elementos e instalaciones, componentes constructivos y materiales de construcción para la absoluta comprensión del proyecto, definir la obra, posibilitar la valoración económica y técnica de la misma pero no son aptos para construir.

No obstante, una vez adjudicado, se procederá a la confección del Proyecto Ejecutivo de la totalidad del conjunto donde deberá constar la información completa que permita ejecutar la obra del Conjunto edilicio en su totalidad. 

 Por tanto:
a) Toda incertidumbre del APL será tomada en cuenta por el Oferente en su oferta de modo tal que, si este detecta errores, omisiones o contradicciones, incluirá en su oferta y en el costo de la misma las soluciones adecuadas, las cuales son de su cargo.
b) Para ambos proyectos (APL y Proyecto Ejecutivo) rige lo establecido en la norma UNIT 1208:2013 respecto al desarrollo de un Proyecto Ejecutivo.
c) No se podrá variar la ubicación de las obras.
d) Se aclara especialmente que las obras deberán cumplir con la normativa vigente relativa al objeto de llamado. 
e) Se entregará una copia del Proyecto Ejecutivo definitivo al BSE antes del inicio de las obras. 

4.2. [bookmark: _Toc159197730]Recaudos 
a) Se describe a continuación el alcance de carácter obligatorio de la documentación gráfica en base al criterio de máxima ocupación de las oficinas, diseño flexible y oficinas abiertas. El diseño y la organización de las plantas deberá estar basado en una grilla modulada que debe aparecer en los planos y que permita adoptar diferentes configuraciones de layout con las mismas instalaciones, en los mismos m² de oficina y con el mismo equipamiento propuestos.
La documentación gráfica y escrita que integra el APL.:
· U. Planta de Ubicación 
· G. Láminas Generales de la propuesta completa – Volumetría, fachadas, cortes. 
· A. Albañilería. Donde se muestran los locales ya definidos, los destinos y el equipamiento. 
· D. Láminas de Detalles constructivos y cortes integrales. 
· E. Estructura. Láminas donde se ilustra el sistema estructural definido, planillas y láminas de detalle estructural. 
· AS. Sanitaria 

· EL. Eléctrica. Proyecto de Instalaciones eléctricas.  Tanto embutidas como aparentes y canalizaciones del sistema de descargas atmosféricas, las instalaciones de fuerza motriz, descargas a tierra e Iluminación. 
Se solicita la instalación eléctrica de 250 puestos operativos como mínimo, el cableado y equipamiento por encima de ese número de puestos no requiere ser instalado sino solamente previstas las canalizaciones e instalaciones.  
· AI. Iluminación. Proyecto de Instalaciones de iluminación. Tanto embutidas como de adosar. En las áreas de oficinas y atención comercial las luminarias deberán ser de embutir, mientras que en zonas de servicio y circulaciones pueden ser de adosar. En todos los casos la tecnología de las luminarias debe ser LED.  En locales de servicio, húmedos y donde existan instalaciones de facility management las luminarias deberán ser estancas con cuerpo plástico. Se deberán garantizar 100 luxes en áreas generales y 500 luxes sobre los planos horizontales de trabajo.  En todos los casos la emisión de luz deberá garantizar una tonalidad neutra entre 4000K y 5000K. 
· TD. Láminas Proyecto de Tensiones Débiles. Sistema de datos, telefonía, Wifi, audio y video. Se solicita la previsión de todas las instalaciones de tensiones débiles necesarias para todos los puestos operativos propuestos.  Cabe señalar que el cableado y equipamiento no requiere ser instalado, será provisto por el BSE acorde a sus estándares específicos.  

· PCI. Proyecto de Prevención, Combate de Incendio (PCI) así como el Plan de Evacuación acorde programa arquitectónico.  Debe resolverse y preverse el sistema completo de detección de incendios y extinción de incendios. 
· CCTV + DI. Láminas de referencia de Circuito Cerrado de Televisión y Detección de.
· AT. Láminas de referencia de Acondicionamiento Térmico. Instalaciones de acondicionamiento térmico (VRV) y ventilación. 

4.3. [bookmark: _Toc159197731]Organización Funcional 
Las propuestas deberán estructurarse según como mínimo y de forma obligatorio en base a 3 conjuntos funcionales (A, B y F) permitiéndose incorporar a la propuesta conjuntos funcionales adicionales que se serán complemento a la propuesta base: 

ZONA A.
OFICINAS BSE.
Las oficinas y servicios anexos deben disponerse en la volumetría de un bloque con accesos independiente del resto del conjunto edilicio. El acceso a esta zona debe de estar ubicada a nivel de planta baja resolviendo la accesibilidad universal directamente desde el espacio público, pudiendo colonizar también área del Nivel 1. Los espacios exteriores deben contar con sectores cubiertos. 

▪ ZONA B.
ESTACIONAMIENTO EXCLUSIVO BSE.
(Parking Area / Load/Unload / Office - Business Center Parking).
Se dispone estacionamiento exclusivo del BSE para 140 automóviles. Este espacio se puede alojar en niveles superiores como subterráneos siempre que el acceso sea independiente del resto de las zonas de parking y permita el acceso directo a la Zona A.  

▪ ZONA C.
ZONA RESIDENCIAL U OFICINAS PARTICULARES 
(Living / Coliving /Coworking)
Espacio destinado al desarrollo de una propuesta inmobiliaria particular que funcione con independencia de las oficinas públicas.  

▪ ZONA D.
ESTACIONAMIENTO PRIVADO
(Parking Area / Load/Unload / Office - Private Parking).



Dentro de esta zona se dispone espacio para el estacionamiento de vehículos particulares con acceso independiente de las oficinas BSE y del parking exclusivo BSE)

▪ ZONA E.
AMENITIES
(Maneuverig Area / Social Área).
Dentro de esta zona se disponen los espacios para el confort o servicios adicionales de uso común de todo el conjunto edilicio: salón de uso múltiple, bicicleteros, laundry, recepción, seguridad, etc. 

▪ ZONA F.
FACILITIES 
(Maneuverig Area / Facility Area).
Dentro de esta zona se disponen los locales y equipamiento que brindan servicio a las instalaciones: grupos electrógenos, data center (centro de cómputos), centro de monitoreo, salas de máquinas, salas de tableros eléctricos, sala de transformadores, sub estación eléctrica, tanques de agua, sala de bombas, tanques de extinción de incendios, sala de reciclaje de papel, sala de residuos. Se deben distinguir dos sectores, las instalaciones que brindan servicio exclusivo al BSE y las del resto del conjunto.

zona B
zona A
zona C
zona  D
zona B
zona A
zona D
zona  E-F
zona C
zona C

[bookmark: _Toc159197732]
4.4. Configuración General
El edificio deberá estar articulado de manera clara, en correspondencia con los diferentes usos y destinos funcionales, y también de las condiciones de propiedad.
Deberá conformarse bajo el régimen de propiedad horizontal según la ley 10.751, sucesivas y complementarias.
A efectos de alinear las propuestas con las expectativas básicas del BSE, se adjuntan en este documento esquemas volumétricos generales, en base a los cuales se deberán articular todas las propuestas arquitectónicas lo que será ponderado en la Dimensión urbano arquitectónica de las planillas de ponderación.

Todo proyecto apto para licitación y por lo tanto, deberá resolver integralmente y técnicamente a través de recaudos gráficos y escritos las situaciones propias del programa y de la infraestructura física: volumetría, albañilería, estructura, vialidad, pluviales, energía eléctrica, iluminación, accesibilidad la construcción de instalaciones eléctrica, instalaciones de tensiones débiles, instalaciones sanitarias, instalaciones de protección contra incendios, acondicionamiento acústico,  acondicionamiento térmico y circuito cerrado de televisión así como las de la intervención urbana, incluyendo el diseño del espacio urbano resultante como transiciones de lo público, semipúblico, a lo privado.
Debe ser contemplado en todo proyecto, el uso racional del espacio interior como exterior, con la definición adecuada de espacios utilizables, evitando la generación de espacios remanentes sin uso lo que será ponderado en la planilla de ponderación de la Dimensión FUNCIONAL. 

4.5. [bookmark: _Toc159197733]Requerimientos mínimos obligatorios para las UNIDADES EXCLUSIVAS DEL BSE.
Los proyectos arquitectónicos a presentar por los proponentes deberán cumplir como mínimo las siguientes condiciones generales en las unidades destinadas al BSE para considerar que cumplen los requisitos del llamado correspondiente. 

Las siguientes características o condiciones que superen los mínimos serán ponderadas:

b) 5500 m² destinados al BSE y ordenados según la organización funcional que se sugiere a continuación, a saber: 
i) - Nivel SS1 y SS2: Subsuelos destinados para cocheras, depósitos, sala de medidores, sala de tableros, bicicleteros, instalaciones de facility management, sub estación, etc. 
ii) - Planta baja: hall de acceso independiente para oficinas del BSE, y en mayor área se desarrollará el BSE (en PB y N1). Se ubicarán oficinas de atención al público 1000 m² como mínimo, 4 salas de gerenciamiento, 4 salas de reuniones, control de acceso al personal, depósito para distribución de proveedores, y servicios varios. 
iii) - Nivel 1: 900m² de oficinas como mínimo, 4 salas de gerenciamiento, 4 salas de reuniones, sala para centro de cómputos de sistemas y servicios varios. 
iv) - Nivel 20: estará destinado para Sala Auditorio, mirador u otros fines con locales de uso común. 

La ponderación de los metros cuadrados adicionales se hará según el siguiente criterio:
	M2 adicionales (más de 5500 m2)
	Más de 600 m² adicionales
	50 puntos

	
	481 m² - 600 m²
	40 puntos

	
	361 m² - 480 m²
	30 puntos

	
	241 m² - 360 m²
	20 puntos

	
	121 m² - 240 m²
	10  puntos

	
	0 m² - 120 m²
	0  puntos



c) Puestos de trabajo para 250 funcionarios trabajando en simultáneo 

d) 140 plazas de estacionamiento exclusivas para BSE de 5m x 2,5m (l x a) e independientes del resto del edificio, que ofrezcan seguridad (señalización vial en pavimento y señalética) y facilidad de acceso en vehículo y a pie hacia las dependencias de forma independiente de las dependencias de uso privado. 

e) Acceso independientes, accesibles y diferenciados entre sí para funcionarios y clientes desde la acera. 

f) 35 m² para centro de monitoreo como mínimo, contemplando la infraestructura eléctrica, tensiones débiles, acondicionamiento térmico y piso técnico en el Proyecto ejecutivo. 

g) 40 m² para la instalación de un centro de cómputos como mínimo, contemplando la infraestructura eléctrica, tensiones débiles, acondicionamiento térmico y piso técnico en el Proyecto ejecutivo. 

h) La accesibilidad al medio físico deberá estar contemplada en cumplimiento de la Norma UNIT 200:2022 de forma obligatoria, como forma de garantizar el acceso desde el exterior y entre plantas interiores con facilidad. 

i) Independencia funcional de las instalaciones exclusivas del BSE del resto de la copropiedad. Se debe garantizar el cotidiano funcionamiento de la organización sin afectar o ser afectada por la convivencia con el resto de las unidades, así como en el uso de las áreas comunes y de uso exclusivo. 

j) Salidas de emergencia para funcionarios y clientes del BSE en los sectores de uso exclusivo de la institución. 

k) Cantidad de gabinetes higiénicos (cabinas) mínimos en una relación de:
i) 3 gabinetes higiénicos por piso para cada sexo
ii) 1 gabinetes higiénicos inclusivos de accesibilidad universal por piso

l) 2 espacios como mínimo de comedor con instalaciones sanitarias, eléctricas y previsión para instalar equipamiento. 

m) Circulaciones verticales desarrolladas en 2 núcleos, uno de uso exclusivo del Banco y otro de uso privado y espacios comunes.

n) 2 Ascensores exclusivos para unidades del BSE, que garanticen la accesibilidad Universal. Se ponderarán ascensores adicionales.

o) Flexibilidad de diseño para oficina de forma de adoptar distintas configuraciones. Siguiendo los criterios de Oficina Abierta (open office), máxima ocupación y diseño flexible basado en función a una grilla modulada (debe de figurar en los planos) de instalaciones que permita adoptar diferentes configuraciones en los mismos m² de oficina.

p) Publicidad 
i) Se solicita de forma obligatoria la tramitación e instalación de cartelería (fija o móvil) tipo “espectacular” ajustada a la imagen institucional del BSE a modo de coronamiento del edificio (en la azotea) con uso exclusivo durante 30 años[footnoteRef:3].  [3:  Un espectacular es un anuncio publicitario de gran formato, normalmente se utiliza para la publicidad gráfica de cualquier ámbito, son de diversos tamaños y se colocan en puntos estratégicos de una ciudad para su mayor visibilidad.

] 

ii) Se solicita de forma obligatoria la tramitación e instalación de un espacio publicitario sobre el límite del predio, a nivel de fachada. En formato apaisado, de proyección lineal, que tenga como dimensión referencia el largo de la fachada del conjunto edilicio (sobre Mercedes y sobre Avda. Libertador) y la altura se corresponda con 2 niveles del conjunto edilicio. Esta cartelería debe garantizar de forma obligatoria el uso por parte del BSE durante un período de 30 años y exclusividad frente a la emisión de propagandas de otras empresas del rubro asegurador en competencia, así como la imposibilidad de contratación de contenido político, religioso o sindical. Del tiempo y espacio permitido, para emitir publicidad en los soportes publicitarios, según las normas vigentes y/o por definición de la copropiedad, se deberá destinar de forma obligatoria un mínimo gratuito del 10% del espacio o tiempo para la promoción exclusiva del BSE. Se ponderará el porcentaje adicional que se ofrezca de forma gratuita por encima de este rango. 

q) [image: ]Se deberá destinar de forma obligatoria locales para depósitos de residuos BSE independientes del resto del conjunto edilicio, convenientemente ubicados y clasificados según el tipo de residuo, locales para residuos comunes y locales para papel con las medidas de seguridad pertinentes.

r) Calidad de terminaciones en locales destinados a oficinas, estacionamientos y zonas comunes de uso exclusivo del edificio destinadas al BSE. Los estándares de calidad, así como los ensayos exigibles lucen en el ANEXO – Estándares exigibles al Proyecto.  A continuación, se listan las terminaciones obligatorias para la aceptación de las propuestas. 
i) Pavimento 
(1) Porcelanato
(a) Espesor 8mm
(b) Textura: Mate  
(c) Rectificado SI
(d) Índice de abrasión (PEI): 4
ii) Cielorraso de placa de yeso
(1) Espesor mínimo 7mm
(2) Montante 34 mm c/0,40 cm 
(3) Viga maestra cada 1,20 m 
(4) Vela rígida cada 1,00 m
iii) Medidas de seguridad física y contra incendio instalada
iv) Paredes revocadas con superficies lisas, sin oquedades y pintadas con dos manos de pintura esmalte al agua satinado, color a definir.  
v) Aberturas en aluminio anodizado con terminación en pintura al horno, color a definir.
vi) Vidrios DVH. Se exige el cumplimiento de la norma UNIT 
vii) Revestimientos cerámicos
(1) Espesor mínimo: 6mm
(2) Textura: Mate  
(3) Rectificado SI
(4) Índice de abrasión (PEI): 3

s) Se solicita a los oferentes con carácter obligatorio un cronograma de obra donde luzcan etapas de trabajo, hitos y fecha de entrega del conjunto edilicio.
4.6. [bookmark: _Toc159197734]Requerimientos adicionales 
Una vez aceptados los proyectos que cumplen con los requisitos mínimos, se establecen requerimientos de carácter adicional. Para su evaluación serán ponderados según los criterios que lucen en ANEXO – Criterios de ponderación de propuestas. 

a) Publicidad 
i) Movilidad o dinamismo del espacio publicitario definido en literal p) i).
ii) Espacio publicitario definido en literal p) ii) tipo pantalla led en fachada. 

Del tiempo y espacio permitido, para emitir publicidad en los soportes publicitarios, según las normas vigentes y/o por definición de la copropiedad, ponderará la emisión gratuita por encima del 10% mínimo del espacio o tiempo de exposición para la promoción exclusiva del BSE.

b) Sala de Eventos o Sala Multifunción con capacidad como mínimo para 100 personas, con uso exclusivo dos días hábiles de la semana en horario diurno de 8hs a 18hs durante 30 años y uso preferencial 3 días hábiles de la semana en el mismo horario, durante 30 años, más el área de una kitchenette y un baño con instalación de inodoro y lavatorio y con las terminaciones mínimas exigidas para estos locales de la vivienda, y accesibilidad universal.

c) Salidas de evacuación independiente 

d) Propuestas adicionales de Facility Management que brinden especialmente 
i) Capacidad de monitoreo de consumos eléctricos
ii) Capacidad de monitoreo de otros consumos.
iii) Uso de energías renovables
iv) Manual primario de Uso y Mantenimiento de las instalaciones (que será sustituido por el definitivo al momento de la entrega de las unidades). 

e) Se considerará ponderación a la aplicación certificaciones de la sostenibilidad en la edificación tipo BREEAM® (Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology), LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) o similares en las unidades destinadas a al BSE. 

f) [bookmark: _GoBack]Se ponderará la presentación de fichas técnicas para las piezas de hormigón prefabricado, curtain-wall, aberturas, vidrios, grifería y artefactos sanitarios. 

g) Se ponderarán solo una de las soluciones de materiales que igualen o mejoren las características de los materiales en la zona de atención comercial (únicamente oficinas, despachos y salas de reuniones) siempre que el material sea el único utilizado como solución para todo el local (no cuentan dependencias de servicio ni áreas técnicas).  
i) Pavimento 
· Madera natural 
· Grosor 12 MM
· Acabado barnizado(APRESTO)
· Acabado apresto MATE
· Nudos de la madera - BAJA
· Origen de la madera AMÉRICA DEL NORTE, EUROPA
· Instalación pegada con cola
· Sistema de instalación LOCK
· Textura de la superficie BRUSHED, STAINED
· Certificaciones PEFC
· Biselado (4)
· Destonificado V3
· Uso Comercial intensivo Clase 32 o Clase 33 Según la norma EN 13329
· Resistencia al deslizamiento (DCOF) 0.51 [ANSI A137.1]

· Porcelanato técnico, requisitos mínimos
· Grosor 10.5mm
· Uso INTENSO
· Acabado MATE
· Acabado NO ESMALTADO
· Absorción de agua BIa
· QB-UPEC (U) 4
· QB-UPEC (P) 3
· QB-UPEC (E) 3
· QB-UPEC (C) 2
· Destonificado V3
· Rectificado SÍ
4.7. [bookmark: _Toc159197735]Estructura Formal y Volumetría General
Regirán las reglamentaciones de altura, alineación, ocupación del suelo y de higiene que establezcan las normativas departamentales y los presentes estándares. 

A estos efectos, se considerarán fachadas principales de edificios aquellas que contengan   fachadas por las que se iluminen locales.

Los proyectos podrán combinar oficinas, locales comerciales, cocheras y viviendas. Las configuraciones de los proyectos responderán a la distribución de los distintos locales del programa, solicitándose de forma obligatoria el ajuste al esquema volumétrico adjunto. 

Obligatoriamente deberán contar con áreas de oficinas y de cocheras exclusivas del BSE en cantidades y condiciones según las necesidades del BSE y a la funcionalidad intrínseca de las mismas descriptas en el punto 4.5 d). 

[bookmark: _bookmark6]En todo conjunto la circulación vial interna deberá permitir la circulación continua, sin generar barreras al acceso de servicios públicos de atención, ambulancias, etc.

El ancho mínimo de las circulaciones horizontales rectas o galerías, interiores al edificio (completamente cerradas o semiabiertas) deberá ser 1,20 m. De existir circulaciones exteriores elevadas, éstas serán techadas y deberán contar con una adecuada protección de la acción de las inclemencias del tiempo.

El diseño de los espacios exteriores, y áreas de uso común, deberá contar con niveles de accesibilidad cuando el programa, incluya adecuación a la accesibilidad al medio. Norma UNIT 200- 2022.
Escaleras: Su diseño se regirá por las disposiciones municipales previstas en el Digesto Municipal de Montevideo. Cualquiera sea su forma o material, el diseño de las huellas deberán incluir la nariz del escalón, con un material resistente a la abrasión y al impacto.

Las terminaciones de los espacios comunes se definirán en función de opciones que requieran bajo mantenimiento, en particular en aquéllas zonas que estén sometidas a un uso intenso: lugares de acceso, circulaciones comunes, escaleras.

4.8. [bookmark: _Toc159197736]Imagen y Lenguaje Arquitectónico
La propuesta arquitectónica deberá respetar ciertas condiciones de diseño que reflejen las necesidades de imagen institucional del BSE en cuanto a su relevancia, visibilidad, y atemporalidad. Acompañando la funcionalidad del proyecto, el lenguaje que se elija será clave para el proyecto. Los elementos formales básicos deberán contribuir a la misma, desarrollándose de manera clara. 
Serán considerados de interés la presencia y participación del BSE en fachada y en directa relación al porcentaje (%) de fachada que ocupa.  

Será obligatorio para las dependencias exclusivas del BSE el uso en paramentos y aberturas de fachada de colores que se correspondan que se adjuntan, definidos en el ANEXO – Manual de Marca BSE o matices de los mismos que no entren en contradicción con la Imagen Institucional. 


Asimismo, se establece la condición para las dependencias NO EXCLUSIVAS DEL BSE de uso de colores que no contradigan la Imagen Institucional del BSE o formen parte de la Imagen Institucional de empresas en competencia

4.9. [bookmark: _Toc159197737]Funcionalidad General
Las propuestas de arquitectura en general deberán organizarse de acuerdo a la mayor eficiencia funcional y a la pertinencia de las mismas respecto de los usos y condiciones requeridos por el BSE, en los sectores a adjudicar a este.

Para lograr una máxima eficiencia en cuanto al desarrollo arquitectónico, pensando en la finalidad del edificio, cualquier aspecto de diseño tendrá como objetivo el uso que se le dará al espacio y la optimización de éste, y deberá contemplar aspectos de salud, comodidad y sustentabilidad: que sean espacios útiles y cómodos.

A su vez la accesibilidad desde la vía pública y las circulaciones internas deberán optimizarse para lograr el mejor desarrollo de las actividades en el edificio. NO SE PERMITIRAN en las unidades del BSE áreas en barbecho o que se dejen a la espera de un posible un crecimiento posterior a excepción de las explícitamente solicitadas, sino que por el contrario se pretende ocupar el mayor porcentaje de área edificable y el máximo aprovechamiento de las mismas. 

4.10. [bookmark: _Toc159197738]Características Constructivas
La estructura portante deberá ser de hormigón armado (en piezas prefabricadas o hechas in situ) y con sistema de losas sin vigas en sectores de oficinas a adjudicar al BSE.
Los muros interiores podrán ser de mampostería o tabiques livianos de yeso siempre que cumplan con las condiciones térmicas, ignífugas y acústicas que define el digesto municipal para cada tipo de muro.
Para el caso de la envolvente se ponderará la presentación de memoria de calculo que fundamente el cumplimiento de las condiciones de acondicionamiento según lo establecido en el digesto municipal. 
Los pavimentos se revestirán con porcelanato técnico de primera calidad y de marca reconocida. 
Los baños y cocinas se revestirán con cerámica o porcelanato rectificado de primera calidad y de marca reconocida.
La carpintería de aberturas exteriores y de las barandas deberá ser en aluminio anodizado con terminación en pintura al horno, color a definir.
Todas las opciones técnicas y tecnológicas deberán ofrecer la mayor durabilidad y el 
menor costo de mantenimiento y deberán estar fundamentadas con fichas técnicas que deberán ser entregadas con la oferta.

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11. [bookmark: _Toc159197739]Instalaciones Generales y Equipamiento
Se deberán implementar en el edificio todas las instalaciones básicas generales de manera completa y funcional tales como: la instalación sanitaria (tanques, bombas, etc.), eléctrica (subestación, grupo electrógeno, salas de medidores, salas de tensiones débiles, pararrayos, tableros, cajas de piso para los 250 puestos operativos mínimos (el cableado por encima de ese número de puestos no requiere ser instalado sino solamente previstas las instalaciones, etc.) sistemas de detección y extinción de incendios en todos los locales (sprinklers, bombas, depósitos, sensores, mangueras, extintores, etc.), tensiones débiles (telefonía interna y externa, CCTV, etc.), previsiones, instalaciones y equipos para sistemas de aire acondicionado, de diferentes modalidades según locales, y de ductos y equipos para ventilaciones mecánicas (locales internos, garajes, etc.).

Independientemente de las especificaciones de los recaudos gráficos, las memorias y los Pliegos para cada una de las Instalaciones, el adjudicatario se obliga a realizar todas las incorporaciones de equipos, materiales, obras, colaboraciones, coordinaciones y mano de obra especializada necesarias para el correcto funcionamiento de todas las instalaciones y tramitación de las habilitaciones, sin que ello implique un aumento en los costos ofertados.

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.1. [bookmark: _Toc159197740]Instalación sanitaria 
El alcance de los trabajos de estas instalaciones deberá indicarse en los recaudos de Instalación Sanitaria (AS) que permita el desarrollo de la documentación ejecutiva previo a su ejecución. La documentación ejecutiva incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones, previo a su ejecución.
Se deberá cumplir tanto en proyecto como en obra con la Ordenanza Municipal de Instalaciones Sanitarias de la Intendencia Municipal y las normas UNIT 559-83. 

El procedimiento constructivo, además de cumplir con las Ordenanzas Municipales, con la Memoria Constructiva General de MTOP y recaudos particulares deberán contemplar los componentes respetando las recomendaciones del fabricante. 

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.2. [bookmark: _Toc159197741]Instalación eléctrica
Se deberá cumplir tanto en proyecto como en obra en un todo con la Memoria Constructiva General de MTOP, con el reglamento de baja tensión de UTE y las normas UNIT correspondientes a instalaciones eléctricas en general. 
El proyecto de estas instalaciones deberá indicarse en los recaudos de Eléctrica (EL) e Iluminación (AI), deberán considerarse instalaciones las embutidas sobre cielorraso y canalizaciones del sistema de descargas atmosféricas, las instalaciones de fuerza motriz, descargas a tierra e Iluminación. No se aceptarán propuestas instalaciones aparentes en áreas de oficina o atención comercial. 
Las propuestas que formen parte de la APL deberán incluir la información que permita desarrollar la documentación ejecutiva. La documentación ejecutiva incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones, previo a su ejecución. 

· Se aclara que se deberán dejar previstas las canalizaciones embutidas en la mampostería, así como las cajas de piso de la planta libre de oficinas. Cabe precisar que durante los trabajos de obra húmeda se deberán ajustar la posición de las cajas de piso a las ubicaciones de las islas de trabajo.
· Se solicita de forma excluyente la instalación eléctrica de 250 puestos operativos como mínimo con cajas de piso embutidas en el contrapiso, el cableado y equipamiento por encima de ese número de puestos no requiere ser instalado sino solamente previstas las canalizaciones e instalaciones.  
· Cada puesto de trabajo debe garantizar conexión a dos tomacorrientes 3 en línea y 2 shuko como mínimo. 
· Las propuestas deben garantizar 100 luxes en circulaciones y áreas de servicio y 500 luxes de iluminación sobre el plano de trabajo sin deslumbramientos, estos valores deben ser fundamentados en la etapa de proyecto ejecutivo con memoria de cálculo o resultados de software especializado.

Independientemente de las instalaciones de potencia e iluminación a incorporar, se aclara que los alcances de la presente licitación incluyen, además: 

· Incorporación del cableado desde el tablero General del Complejo hasta al Tablero General.
· Redacción de la Memoria Básica del sistema de protección contra descargas atmosféricas (SPDA), desarrollar el proyecto y complemento de las instalaciones de descargas de SPDA previstas a través de las estructuras del Edificio, incorporando, las jabalinas, el anillado de tierras, conexión de estructuras y cerramientos metálicos, los captores y su conexión a las barras previstas en los pilares acorde a la memoria de especificaciones para SPDA. 
· Se deberán implementar todas las preinstalaciones y previsiones requeridas por los equipamientos tecnológicos requeridos por el BSE en las unidades destinadas al mismo.




El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.3. [bookmark: _Toc159197742]Instalación de detección de incendios
Se realizará la instalación en base al proyecto ejecutivo de acuerdo a los recaudos escritos y gráficos nominados como AI en el proyecto APL, que forman parte de la documentación gráfica que integra la propuesta. La documentación ejecutiva incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones. Se debe considerar la realización del proyecto completo de Protección Contra Incendios que exige la DNB para la habilitación de las instalaciones del edificio acorde al programa que desarrolla, dicho proyecto contemplará la detección, extinción y evacuación de incendios que deberá considerar la red hídrica y todo lo necesario para gestionar dicha habilitación. 

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.4. [bookmark: _Toc159197743]Instalación de tensiones débiles (datos, audio y video) 
Se realizará la instalación en base al proyecto ejecutivo que desarrollará el adjudicatario de acuerdo a los recaudos escritos y gráficos nominados como TD, que forman parte de la documentación gráfica que integra el APL. 
Deberá presentarse en la propuesta APL las  Instalaciones donde se evidencien especificaciones de los sistemas de comunicaciones (datos, audio, wi-fi, telefonía IP). 
Se solicita la previsión de todas las instalaciones de tensiones débiles necesarias para todos los puestos operativos propuestos (mínimo 250) que deben llegar a las cajas de piso en cada puesto de trabajo.  

Cabe señalar que únicamente el cableado y equipos de la instalación no requiere ser considerado, será provisto por el BSE acorde a sus estándares específicos. 

Mientras que serán obligación del adjudicatario e imputables al objeto de la Licitación todas las demás canalizaciones e instalaciones a colocarse durante la etapa de construcción (rústico), las canalizaciones embutidas en la mampostería, contrapiso, sobre cielorraso, montantes y ductos técnicos, así como las cajas de piso de la planta libre de oficinas.  Cabe precisar que durante los trabajos de obra húmeda se ajustará la posición de las cajas de piso a las ubicaciones de las islas de trabajo. 
Las instalaciones previstas por el adjudicatario deberá ser una canalización integral para todo el cableado del sistema de comunicación de Voz, Video y Datos, de acuerdo al Stándar EIA/TIA 569A, apuntando a cumplir la separación con relación a fuentes de energía y electromagnética. 


El proyecto ejecutivo incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones previo a su ejecución. 

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.5. [bookmark: _Toc159197744]Canalización de CCTV y detección de intrusos. 
Deberá presentarse en la APL una propuesta de sistema de circuito cerrado de televisión y detección de intrusos que el adjudicatario deberá ajustar en la etapa proyecto ejecutivo y que ejecutará en obra posteriormente, los recaudos escritos y gráficos deberán ser nominados como CCTV + DI.  El proyecto ejecutivo incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones previo a su ejecución y deberá contemplar las normativas y estándares de los organismos competentes en la materia.

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.6. [bookmark: _Toc159197745] Instalación de acondicionamiento térmico y ventilación. 
Deberá presentarse una propuesta APL de acondicionamiento térmico y ventilación. Se realizará la instalación en base al proyecto ejecutivo que desarrollará el adjudicatario de acuerdo a los recaudos escritos y gráficos nominados como AT, que forman parte de la documentación gráfica que integra el APL. El proyecto ejecutivo incluirá el estudio de superposiciones e interferencias con el resto de las instalaciones previo a su ejecución.

Las Instalaciones de HVAC (Heating Ventilation and Air Conditioned por
sus siglas en Ingles) se refieren a la instalación de sistemas eficientes de climatización frio calor
1. Bomba de calor 
2. VRV

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.7. [bookmark: _Toc159197746]Ascensores 
4.11.7.1. [bookmark: _Toc159197747]Condiciones generales y dimensionales 
Se suministrarán e instalarán como mínimo 2 ascensores, los que deberán cumplir con las habilitaciones, permisos y normativas vigentes, en especial, las que respectan a la Accesibilidad Universal. Tendrán paradas en todos los niveles del Edificio destinados a uso exclusivo del BSE. Los mismos serán equipos sin sala de máquinas a los efectos de posibilitar la fácil continuación de los ductos de circulación de las cabinas. Es de Cada ascensor tendrá capacidad para 13 personas, equivalente a una carga de 1000 Kg aproximadamente. Las Cabinas tendrán una dimensión interior mínimo libre de 1,10 m x 2,10 m de profundidad, por lo que el modelo se considera “camillero”. Las puertas serán Telescópicas, Automáticas, en 2 Secciones de Apertura Lateral, con un pasaje mínimo libre de 0,80 m x 2,10 m. El interior de la Cabina y Puertas será de Acero Inoxidable AISI 304, terminación blasting.

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

4.11.7.2. [bookmark: _Toc159197748] Condiciones básicas de las cabinas. 
Deberán estar provistas de una puerta de accionamiento automático, que debe contar con las debidas seguridades. El sistema operativo del ascensor no debe permitir que la puerta de cabina se abra mientras la cabina esté en movimiento y fuera de la zona durante el proceso de nivelación. El sistema operativo del ascensor no debe permitir que éste arranque mientras la puerta de cabina se encuentre abierta. La cabina debe estar provista de, por lo menos, un panel de operación con los respectivos botones de mando, alarma y dispositivos de seguridad. 
El ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energía normal o por un sistema autónomo. La cabina debe tener los medios de iluminación adecuados; dicha iluminación no será interrumpida durante el funcionamiento del elevador. El ascensor debe estar provisto de una fuente de energía recargable automática, la cual será capaz de alimentar una lámpara de 1 W, al menos durante 15 minutos, en caso de interrupción de la energía eléctrica normal. La cabina debe tener, en el lugar más visible, la placa en la que se establece la carga máxima que el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a 6,5mm. En esta placa además se indicará el número de pasajeros que puede transportar el ascensor y la marca de fábrica. Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 0,90 m de alto. 
Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zócalo de material resistente de 0,30 m de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla de ruedas. La cabina del ascensor debe estar provista de piso antideslizante. La cabina deberá estar provista de un espejo reglamentario que asegure las condiciones a que obligan las normas de accesibilidad. 
El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automático ubicado máximo a 0,80 m del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 lux. El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura máxima de 1,20 m medida desde el nivel de piso terminado de la cabina, al borde superior de tablero. Los botones pulsadores de emergencia y parada, deben estar agrupados en la parte inferior del tablero de control, a una altura máxima de 1,00 m medida desde el nivel del piso terminado. Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura máxima de 1,20 m referida a su eje, medida desde el nivel del piso terminado. Todos los botones pulsadores de los comandos interiores y exteriores deben contar con señalización en relieve, en sistema Braille, señal acústica y colores contrastantes. La dimensión de los botones de control no pueden ser inferiores 20 mm x 20 mm ó 20 mm de diámetro según su forma.

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.

5. [bookmark: _Toc159197749]ESTANDARES DE DESEMPEÑO EXIGIBLES A LAS PROPUESTAS 
Los estándares de desempeño exigibles a las propuestas estarán definidos en el ANEXO – Estándares de desempeño. Deberán estar fundamentados con los resultados de los ensayos y las pruebas de carácter técnico a materiales y dispositivos constructivos que se realicen. 

EL BSE podrá a discreción solicitar informes y resultados como forma de corroborar el cumplimiento de los estándares. 

Los mismos contarán con 10 días hábiles para ser entregados, fuera de ese plazo se considerará un incumplimiento. 

6. [bookmark: _Toc159197750]ENTREGA DE LAS UNIDADES
6.1. [bookmark: _Toc159197751]Plazo de entrega de las unidades
En el plazo previsto en el artículo 23 del Pliego de Condiciones deberán ser entregadas las unidades al BSE. 

En todos los casos el plazo de ejecución de la obra se entenderá en días calendario, por lo que el adjudicatario deberá tener en cuenta en su Cronograma los días no laborables y la licencia de la construcción. 

Se podrá incrementar el plazo indicado con los días de trabajo perdidos en los casos indicados a continuación:

a) Si mediaran causas de fuerza mayor como ser aquellas que impidan cumplir con las horas de labor previstas en la obra en el Cronograma en los siguientes casos:
i) Paro patronal decretado por la Cámara de la Construcción
ii) Huelgas
iii) Fenómenos climáticos de intensidad que provoquen daños a la obra o todo hecho imprevisible en sí o en sus consecuencias, ajenas a las posibilidades de control del adjudicatario y que impidan realizar en la obra trabajos de construcción. 
b) Se considerarán horas incumplidas de labor computables a causa de fuerza mayor, aquellas en las que no se hubiere podido realizar ningún trabajo por las causas anotadas precedentemente y aquellas empleadas en realizar exclusivamente trabajos de recuperación por daños ocurridos. 
c) No se considerarán causas de fuerza mayor las dificultades derivadas de conflictos directos del adjudicatario con terceros. 
d) Los posibles cierres de obra ordenados por organismos nacionales o departamentales encargados del contralor en materia de seguridad laboral, dentro de las potestades que establece la ley correspondiente, son responsabilidad del adjudicatario y los días perdidos por este concepto no se descontarán de los plazos de obra.
6.2. [bookmark: _Toc159197752]Condiciones de recepción de las obras
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas el BSE podrá rechazar las unidades, se hará constar así en el acta de recepción y el BSE señalará los defectos observados fijando un plazo para remediar aquellos considerándose un incumplimiento. 
6.2.1. [bookmark: _Toc159197753]Limpieza
Es obligación del Adjudicatario entregar las unidades del BSE limpias, libre manchas o restos de materiales provenientes de la obra. 
6.2.2. [bookmark: _Toc159197754]Terminaciones 
[bookmark: P43]Es obligación del Adjudicatario entregar las unidades del BSE sin oquedades, desniveles, con remates y vértices correctamente ejecutados, lisos, sin rebarbas ni salientes, carpintería metálica y de madera a plomo, sin salientes ni hundimientos, que cierren correctamente, paramentos aplomados, lisos, correctamente terminados (pintados o revocar), sin blandones, planos horizontales correctamente nivelados, lisos, sin rebarbas, cambiar elementos defectuosos, pruebas de estanqueidad en tuberías, ensayos, aberturas selladas y estancas, aberturas con mecanismos de apertura y cierre que funcionen correctamente, instalaciones que forman parte de los proyectos de Acondicionamiento que funcionen correctamente, estancos y sin problemas,  etc. 

El BSE podrá visitar, verificar y registrar los trabajos durante el proceso de producción si lo considera necesario, previa comunicación y coordinación con la Dirección de Obra.
6.3. [bookmark: _Toc159197755]Recepción provisoria de las unidades 
Una vez producido el ingreso a las unidades por parte del BSE. De constatarse en la inspección de recepción que existen faltas o defectos de obras, el adjudicatario deberá subsanarlos siguiendo las obligaciones indicadas en los recaudos gráficos y en las especificaciones técnicas del Proyecto Ejecutivo. 

A tales efectos se procederá a la visita de recepción por parte del BSE, se labrará un acta de recepción provisoria donde figuren las observaciones constatadas. El Banco de Seguros del Estado podrá otorgar un plazo máximo de 90 días al adjudicatario para subsanar a su propia cuenta las faltas o defectos detectados, lo que no le dará derecho a indemnización alguna. 

Al momento de la recepción provisoria el adjudicatario deberá acreditar:
· Entrega de planos en formato papel y digital de los planos veraces. 
· Copia de Permiso de construcción
· Certificado de Inspección Final de las obras sanitarias
· Certificado de inspección final del servicio de energía eléctrica
· Comprobante de cierre de obra en el Banco de Previsión Social
· Habilitación de DNB

6.4. [bookmark: _Toc159197756]Recepción definitiva de las unidades 
Cumplido el plazo establecido en el artículo precedente se acordará con el adjudicatario la fecha para la realización de la visita final si se comprobare el correcto estado de las unidades y el correcto funcionamiento de las instalaciones, dará lugar a la recepción definitiva de las unidades del BSE. 

Al momento de la recepción definitiva, el adjudicatario deberá acreditar:
· Levantamiento de observaciones que se hubieran indicado en la recepción provisoria de unidades
· Manual de Uso y Mantenimiento definitivo donde conste la vida útil del edificio, y el plan de mantenimiento, de operación y de   uso, que garantice las condiciones requeridas por los sistemas. El proyecto debe proporcionar los detalles y las especificaciones para los componentes de los distintos sistemas de modo que la adecuación a la vida útil de proyecto pueda ser establecida.
· Habilitación de Servicio de Instalaciones Mecánicas (SIME)
· Entrega de Garantías escritas en formato papel con firma y logo de la empresa


7. [bookmark: _Toc159197757]DOCUMENTACIÓN A ENTREGAR CON A LAS UNIDADES DEL BSE
7.1. [bookmark: _Toc159197758]Planos y Documentación conforme a obra
Independientemente de la Información Gráfica y Documental Ejecutiva solicitada, al finalizar los trabajos el adjudicatario entregará tres juegos de copias de planos “Conformes de Obra”, acompañados de su soporte magnético en .dwg y .pdf, donde se graficarán ajustadas todas las diferencias que se produjeran entre el proyecto y la obra construida. En estos recaudos se incluirá cualquier información complementaria de relevamiento, modificación o ajuste que deba realizarse en las instalaciones o infraestructuras preexistentes. Esta información deberá ser firmada por el Representante Técnico y los Profesionales de la Empresa. En todos los casos se mantendrán las normas y protocolos de dibujo que se manejaron en los recaudos licitatorios y la documentación ejecutiva solicitada en Pliegos. El plazo máximo para la entrega de esta documentación conforme a obra no será mayor de 30 días luego de la Recepción de las unidades al BSE.

7.2. [bookmark: _Toc159197759]Manual de uso y mantenimiento 
Sera obligatoria la presentación de un Manual de Uso y Mantenimiento ajustado a los cambios que se hayan producido durante el proceso de obra, que se entregará en tres vías al BSE a los efectos de disponer de los mejores instrumentos para el mantenimiento de sus instalaciones y equipos. En él se describirán los principales componentes que conforman el edificio para un mejor conocimiento de su funcionamiento que redundará en un mejor modo de uso y mantenimiento. En este manual se incluirá la vida útil estimada del edificio, la descripción de los componentes edilicios, sus instalaciones y equipos, los planos que permitieron su construcción incluyendo las modificaciones incluidas en obra, la descripción precisa de los productos que deberán ser repuestos con periodicidad y su frecuencia, las referencias de las empresas y subcontratos que participaron de la construcción con sus señas para poder ser contactados en caso de necesidad.
8. [bookmark: _Toc159197760]HABILITACIONES
El Adjudicatario deberá obtener de las autoridades competentes todos los permisos y autorizaciones que sean necesarios y que deberán ser entregados al BSE en última instancia como parte de la recepción definitiva.

En particular, serán de su cuenta todas las gestiones y trámites necesarios ante autoridades nacionales y municipales, para solicitar inspecciones y habilitaciones de las instalaciones.  

9. [bookmark: _Toc159197761]INCUMPLIMIENTOS
Sin perjuicio de otros, que así sean determinados por el BSE, los siguientes se considerarán incumplimientos graves:

· Incumplimientos normativos 
Si el BSE comprobara que los materiales, procedimientos constructivos y/o equipos instalados no 
cumplen con las condiciones técnicas establecidas en el punto 3.2.5.

· Incumplimientos técnicos 
· De diseño 
· Errores de cálculo de estructuras y resistencia del inmueble correspondientes a la etapa de Proyecto Ejecutivo.

· De ejecución
· Por vicios del suelo, como una insuficiente o defectuosa cimentación, o una errónea o inexistente impermeabilización. 


· Por vicios o defectos de mera ejecución de obra, al caer dentro de las más elementales normas de la buena construcción. No solo afectan a elementos esenciales de la obra, es decir, a su estructura, solidez y seguridad (pilares, losas, cimientos, etc.), a los que se asigna el máximo plazo de garantía de 10 años, sino también los que pueden provocar una ruina funcional del edificio. Estos se refieren a los que afectan de una forma generalizada a la obra y se suelen manifestar a través de grietas y fisuras o aquellos que hubiesen sido fácilmente perceptibles o detectables a primera vista.
· Por defectos funcionales puntuales y observables (ventilación, desagües, gases, electricidad, sellados y juntas de dilatación, deficiencias relativas a la deficiente colocación de revoques o zócalos, o motivadas por la ineptitud de los materiales empleados, etc.).
· Por NO cumplir con el plazo de 10 para la entrega de los informes de ensayos y las pruebas de carácter técnico de los materiales al BSE.  
· Por NO quitar o rectificar las obras defectuosas. Negarse a realizar trabajos.
· Por NO proceder con regularidad y diligencia
· Por NO permitir el acceso al sitio.
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