Expediente N°: 2016-68-1-000719

a n Agencia Nacional
de Vivienda

MEMORIA GENERAL

CONSIDERACIONES PREVIAS

Alcance de los Trabajos:

Corresponde a los trabajos completos de acuerdo a memorias adjuntas, incluyendo todo lo que
sin estar concretamente especificado en ella sea de rigor para dar completa, correcta y
esmerada terminacion a las unidades.

Visita de obra:

Se sugiere al Oferente el relevar en el lugar los trabajos a efectos de obtener datos que le sean
necesarios y que no estén detallados en estos recaudos asi como verificar las dificultades que
implique el desarrollo de los trabajos previo a la confeccidon de su propuesta. Adjudicada la
realizacion de los trabajos no se aceptaran reclamos por imprevision siendo cuenta y cargo del
Adjudicado los gastos y perjuicios que se generen por demoras o por inviabilidad de los
trabajos contratados.

MEMORIA DE PROCEDIMIENTOS

1) ALBANILERIA

1.1) Revoques, Balai o enduidos:

Se realizaran de igual forma a los existentes, teniendo especial cuidado en la igualacién de las
superficies en cuanto a los planos y texturas.

En reparacion de fisuras en losas o muros, se debera limpiar la misma y retirar todo tipo de
material suelto o debilitado y colocar sellador poliuretanico, teniendo especial cuidado en la
igualacion de la superficie en cuanto a planos y texturas.

De existir varillas de hierro oxidadas se limpiaran con cepillo de alambre hasta la eliminacién
del mismo y se recubriran con cemento Portland puro o un cemento especial tipo Sika Top 122.

1.2) Pisos:

Se igualaran las superficies en cuanto a los planos, retirando todo material suelto que
perjudique la colacion posterior. No se permitirda el empleo de enduidos como elemento
igualador de superficie.

Ceramico: En casos en que se deba retirar piso existente, se colocara en su lugar piso
ceramico alto transito grado 4 o porcelanato color a elecciéon con mortero en “bindafix” o similar.
Una vez levantado el piso se debera consultar con la Supervision de Obra el destino del
material, por lo que se debera desmantelar cuidadosamente para obtener piezas enteras. En
sustitucion parcial de pisos, las baldosas a colocar deberan ser de igual terminacién a las
existentes.

Parquet: Se realizara la reposicién y pegado de tablillas de parquet en el caso que asi lo
requiera. Las piezas de reposicion seran de igual tipo y color de las ya existentes. Se realizara
el pulido manual o mecanico (a determinar en visita previa) parcial o total de pisos de parquet,
previamente se debera retirar los z6calos existentes, no admitiéndose diferencias de nivel ni
sobresaltos entre las piezas componentes del mismo. Se recolocaran los zécalos.
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1.3) Zécalos: Reposicion de zécalos faltantes manteniendo tipo y disefio de los existentes.

1.4) Pinturas:

Las manos de pintura indicadas son las minimas a aplicar, se daran las manos necesarias para
cubrir bien y parejo las superficies. La pintura a aplicar sera de color blanco, salvo indicacién
expresa de la Direccion. Se deberan respetar todas las especificaciones del fabricante.

Se deberan preparar previamente las superficies a los efectos de generar condiciones minimas
aceptables para la aplicacién de las mismas. Las superficies deben estar limpias y libres de
polvo e impurezas; se lavaran con agua y jabon para eliminar todo tipo de grasitud,
posteriormente se lijaran a los efectos de dejar la adherencia necesaria para la correcta
aplicacion del material.

Superficies interiores:

Paredes: Se terminaran por lo menos con dos manos de pintura latex de igual o superior
calidad que las del tipo al agua para paredes interiores.

Cielorrasos: Se terminaran por lo menos con dos manos de pintura latex del tipo al agua para
cielorrasos anti hongo. Se retocara con la misma pintura aquellas zonas donde se repare
fisuras superficiales.

Carpinteria o Herreria: Se terminaran por lo menos con dos manos, en general con pintura
esmalte sintético del tipo Inca Dulux o superior, de coloracion igual a la existente.
Revestimientos: Se pintara con dos manos de pintura esmalte epoxi, del tipo para azulejos
como minimo el revestimiento de bafio y/o cocina, en color a eleccion de la direccion de la
obra.

Superficies exteriores:
Paredes y mochetas: Se terminaran como minimo con dos manos de pintura latex del tipo igual
o superior calidad que las del tipo al agua impermeable para paredes exteriores.

1.5) Revestimientos:

La reposicidon o colocacion de revestimiento ceramica grado 3 como minimo debera realizarse
de acuerdo a las directivas de la supervision de la obra.

En todos los casos se debera preparar la superficie con revoques aptos para la colocacion del
revestimiento con mortero cementicio tipo “Bindafix”. La colocacion debera ser perfecta y no se
admitiran dientes ni desniveles de plomo o juntas teniendo especial cuidado en la igualacién de
planos. El color del mismo sera a eleccién de la direccién de la obra. Previa a la colocacion se
suministrara muestra de tipo de azulejos o ceramica a colocar. Cuando el plano del
revestimiento y el de la pared sean el mismo se ejecutara una buna de 1x1 en los lados donde
continda revoque, tanto en bafios como en cocina.

Cocina: Se colocaran 60 cm. en muro sobre mesada y en espacio para cocina desde piso
hasta la misma linea de revestimiento sobre mesada.

Bano: El revestimiento debera ser a una altura no menor a 1.80 m.

*En el caso en que soélo se realice revestimiento la empresa debera realizar pruebas que
garanticen el buen funcionamiento de la instalacion.

Mesada:

De ser necesario, se colocara mesada de granito, marmol u otra variante a eleccion de la
direccion de la obra con pileta de acero inoxidable completa.
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2) INSTALACION SANITARIA

2.1) Abastecimiento:

Opcidén A. Abastecimiento completo de bafio/cocina desde llave de paso, en termofusion con
lineas aprobadas por reglamentacion municipal (tipo minimo IPS) para agua fria y caliente.

Se controlara el paralelismos y plomo de las tomas para la conexiéon de mezcladora de cocina y
ducha, se dejara colocada la regleta de control de posicionamiento de los niples hasta la
aprobacion de la Direccion de Obra.

El diametro se correspondera con el existente, salvo indicacion especifica realizada por escrito
por la direccién de los trabajos. Se debe incluir colillas de malla metélica y tapajuntas nuevas.
La instalacion realizada se debera dejar descubierta, con agua y probando por 24 hrs. con
presiéon de 7 Kg/cm2 para su inspeccion por parte de la direcciéon de obra.

Opcién B. Se mantendra la instalacion existente en bafio/cocina, la empresa debera realizar
pruebas que garanticen el buen funcionamiento de la instalacion.

2.2) Desagiies:

Opcion A. Desaglie completo en bafo/cocina desde aparatos o mesada hasta columna en
PVC de acuerdo a reglamentacién municipal vigente y manuales del fabricante.

Variante en cocina: En aquellos casos donde el desagiie de piletas es exterior pasando por
detras de la cocina, se realizara en cafio galvanizado.

La instalacion realizada se debera dejar descubierta, para su inspeccion por parte de la
direccién de obra.

Opcién B. Se mantendra la instalacion existente en bafio/cocina, la empresa debera realizar
pruebas que garanticen el buen funcionamiento de la instalacion.

2.3) Impermeabilizaciones en bafios:

Cuando deba realizarse desaglies secundarios se procedera a impermeabilizar el contrapiso
con dos manos de emulsién asféltica en la zona del cajon del duchero. Se debera conformar
una media cafia en el encuentro de los planos horizontal y vertical, para impermeabilizar las
paredes del sector.

Cuando se sustituya la totalidad del revestimiento se aplicara hasta 1,80 mt de altura.

Cuando la sustitucién sea parcial, se aplicara como minimo en una faja de hasta 30 cm de
altura.

Previo al revestimiento se preparara la superficie de forma de asegurar la correcta adherencia

del revestimiento a la zona impermeabilizada.
En los casos que se delimita la zona de ducha mediante zécalo de marmol, se realizara un

cordon de masilla siliconada tipo “Sika flex”, para sellar posibles fisuras. Se verificara la
pendiente para un correcto desagtie,

2.4) Colocacion sifones:

Cuando sea necesario se colocaran conexiones exteriores en PVC a instalacion embutida en
igual material, se debera realizar mediante adhesivo y abrazadera, aplicando silicona de forma
de mejorar el sellado.

Los desagues de pileta de cocina con depdsito de descarga se deberan sujetar proximos al
mismo a los efectos de impedir el deslizamiento por peso.

El sifén a colocar en bano sera en PVC cromado y en cocina en PVC con tapa de inspeccion.
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2.5) Colocacioén de accesorios en bainos:

Los bafios deberan estar equipados por lo menos con: 1 portarrollos, 1 jabonera para la ducha,
1 toallero para lavabo y 2 perchas.

De ser necesaria la sustitucion parcial o total, se realizara con accesorios ceramicos iguales a
los existentes o exteriores metalicos cromados aprobados por la direccién de obra. Estos
ultimos se colocaran mediante la sujecion de tacos plasticos expansivos y la aplicacion de
silicona en la base de apoyo a modo de mejorar su fijacién. Los accesorios ceramicos se
terminaran externamente con pastina de color acorde a la terminacion.

2.6) Colocacion de artefactos:

En el caso de sustitucion parcial se colocaran artefactos similares a los existentes. En el caso
de sustitucion total de artefactos seran de color blanco, calidad comercial, aptos para la
instalacién de griferia monocomando, se colocaran tapas en los pases de comandos sobrantes.
La cisterna de ser necesaria su sustitucion, sera exterior de doble descarga. El lavatorio de
pedestal.

En aquellos casos en que se instale artefactos nuevos se podran emplear elementos de
intermediacién conexiones excéntricas como elementos que salven diferencias de conexion.

2.6.1) Inodoros:

Se colocaran con los anclajes correspondientes, tornillos de inodoro, de doble rosca cabeza
hexagonal.

Se podran salvar diferencias de encuentro entre ejes mediante empleo de anillas excéntricas.
Siempre se emplearan como elemento de conexién de asiento, embudo de goma.

El encuentro entre artefacto e instalacion sera continuo, debiendo realizarse prolongacion.

Se afirmara el artefacto a la superficie de apoyo, mediante pastina como terminacién de junta.
No se permitira amurar con mortero el artefacto al piso.

Los inodoros con cisterna tipo mochila se colocaran en forma tal que el depdsito de aguas
quede firme en su posicion.

La instalaciéon de inodoro cisterna llevara llave de cierre esférica exterior a la salida de colilla
de alimentacion de la cisterna.

2.6.2) Bidet:
Se realizara la sujecion del artefacto mediante el anclaje con tacos y tornillos de doble rosca.
La junta se uniformizara mediante pastina.

2.6.3) Lavatorio:

Debera sujetarse con varilla, grampas y/o tornillos de amure, para que quede firme y sujeto a la
pared que enfrenta. Inferiormente se calzara con el pedestal si el modelo corresponde. Se
debera colocar pastina a modo de ajuste del mismo con plano vertical.

2.6.4) Griferia:

En caso de sustitucion se solicitara suministro y colocaciéon de griferia completa en baino y
cocina del tipo monocomando niquelada de cuerpo y volante metalico de cartucho de 35 mm. y
valvulas cromadas.
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3) INSTALACION ELECTRICA

La instalacion debera cumplir con la normativa vigente de UTE.
OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA DE CONTAR CON TECNICO ELECTRICISTA
REGISTRADO. De acuerdo a la nueva exigencia de UTE se debera realizar la asuncién de
responsabilidad para la conexién al servicio mediante Técnico Electricista.

3.1) Tablero:

El tablero contara con una (1) llave térmica general y un (1) disyuntor diferencial. Se sustituira
todos los fusibles de caja por llaves térmicas. El tipo, marca y poder de corte debera cumplir
con las normativas de UTE.

3.2) Terminaciones:
Suministro y colocacion de centros, con unificacion de la totalidad de las plaquetas (tomas,
interruptores, tapas ciegas); del tipo AVE de CONATEL.

3.3) Enhebrado:

Se enhebrara la totalidad de la instalacion interior con cable forrado antillama de 2mm como
minimo que cumpla con la normativa vigente de UTE incluyendo tierra.

La instalacion sera desde la acometida que sera en cable forrado antillama de 4 mm como
minimo..

No se admitiran empalmes, los circuitos deben ser continuos.

3.4) Identificacion:
Se solicita se identifique en el tablero el sector de corte que le corresponde a cada llave.

4) ABERTURAS

4.1) Ventanas:

Consideraciones generales, tratamiento de antepechos y jambas: Se debera verificar la
pendiente de los antepechos. Para garantizar su impermeabilidad se aplicara productos del
tipo Sika Top o similar y en jambas se aplicara Sika Flex o similar.

4.1.1) Sustitucion por aberturas de aluminio (sustitucion, suministro y colocacion):

Se realizara por aberturas de aluminio corredizas serie 25 con todos los accesorios que indica
el fabricante para su funcionamiento y hermeticidad.

Siempre y cuando el vano en el cual se va a colocar la abertura lo permita la misma se podra
colocar mediante la aplicacion de tacos de amure, segun lo indique la direccion de los trabajos,
en los puntos en que se indique y en la cantidad que se requiera.

Como elemento de afirmacion y relleno se aplicara espuma poliuretanica o similar, sellando de
la cara exterior con la aplicacion de masilla elastica a base de poliuretano tipo Sika Flex,
Construccion, o similar.

4.1.2) Ajustes de aberturas existentes (Reparacion y/o mantenimiento de abertura
existente):

Se realizaran las reparaciones necesarias que garanticen su correcto funcionamiento, debiendo
contar con todos los elementos tanto de movimiento como cierre, maniobra y desague.

BASE MEM PLIEGO y MEM GRAL Minas 11-2017.doc Folio n° 58



Expediente N°: 2016-68-1-000719

a nv Agencia Nacional
de Vivienda

4.2) Cortinas de enrollar y/o postigos (suministro, sustitucion, reparacion y
mantenimiento):

La reparacion a realizar debera garantizar el perfecto funcionamiento de todos los
elementos que conforman el cerramiento.

En ambos casos si se realiza reposicion de lamas o tablillas se debera realizar en un
mismo tipo por ambiente, pudiéndose tomar el criterio de uniformizar por fachada.
Cajon de cortina. De ser necesario su suministro o reparacion se podra realizar en MDF
0 _en bastidor, terminado por o menos con dos manos de esmalte, debiendo ser el
mismo totalmente hermético y accesible para inspeccién o reparaciones.

4.3) Puertas:

Se debera garantizar el perfecto funcionamiento de las mismas, las cuales deberan
quedar aplomadas con las luces minimas necesarias para su correcto movimiento.
Puertas interiores (nuevas).

Sustitucion, suministro y colocacién de puertas, hoja y/o marco, de material similar a las
existentes. No se admitiran suplementos para el ajuste.

Puertas interiores (reparacioén y/o ajustes).

Se realizaran las reparaciones y ajustes necesarios indicados por parte de la direccién
de obra. No se admitiran suplementos para el ajuste.

Puerta de acceso (nuevas).

Sustitucién, suministro y colocacion de puertas, hoja y/o marco, de material similar a las
existentes. No se admitiran suplementos para el ajuste.

Puertas de acceso (reparacion y/o ajustes).

Se realizaran las reparaciones y ajustes necesarios indicados por parte de la direccién
de obra,. No se admitiran suplementos para el ajuste. Se controlara la seguridad a la
altura del cerrojo de seguridad.

Herrajes.

Operacion y cierre: En caso de suministrar cerradura para puerta principal debera ser
tipo star o similar la que sera aprobada por la direccion de la obra. Cada cerradura
debera contar con 3 llaves. En puertas interiores se colocaran pomos metalicos con
llavin.

Giro: Las puertas deberan contar con por lo menos con 3 pomelas de chapa doblada
de 9 cm.

4.4) Mueble bajo mesada cocina.

De ser necesario su suministro o reparaciéon se podra realizar en MDF o en bastidor,
terminado por lo menos con dos manos de esmalte o0 melaminico, las puertas llevaran
2 bisagras metalicas por puerta y tirador.

5) VIDRIOS:

Sustitucion, suministro y colocacion:

Se efectuara la sustitucion, suministro y colocacion de todos los vidrios que se encuentren en
mal estado y/o faltantes en todas las aberturas de la unidad respetando

el tipo y espesor de los existentes manteniendo un espesor minimo requerido de 3 mm y en
funcién de la dimension de la abertura, salvo mejor indicacion de la Supervision de Obra.
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6) PROTECCION:

Se colocara malla de proteccion que debera ser realizada con marco de madera y
malla plastica tipo mosquitero de color negro.

7) LIMPIEZA:

Se debera realizar en forma correcta la limpieza final. No se aceptaran manchas,
materiales adheridos, etc. en ninguno de los componentes reparados ni sobre los
existentes.

Se debera retirar todo el escombro que se haya generado en el proceso de obra. No se
recepcionaran obras con escombros o falta de limpieza.

INFORME TECNICO
Depto. Programas sobre Stock.
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