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Montevideo, Mayo de 2020
2 INTRODUCCIÓN

2.1 UBICACIÓN




Ruta 5, km. 495.500






Padrón Nº 4822



Localidad de RIVERA



Departamento de RIVERA
2.2 OBJETO DE LAS OBRAS:

Se realizarán trabajos de acondicionamiento el edificio sede del CERP DEL NORTE: 
A. REPARACIOn de filtraciones y mantenimiento del Lucernario  
B. re sellado, de juntas de trabajo
C. ACONDICIONAMENTO DE HERRERÍA, de la Ex Casa del Casero
D. RE-IMPERMEABILIZACIÓN DE AZOTEA, en el sector administrativo, 
E. rePARACIÓN DE FILTRACIONES, en fachada del sector administrativo
F. INSTALACIÓN del Sistema de medidas de combate y prevención contra incendio. Se reacondicionan los espacios exteriores del Edificio.

El desarrollo de la obra se ajustará de acuerdo al Cronograma del Pliego de Condiciones Particulares. 
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La Administración podrá solicitar la entrega anticipada de sectores de la obra, conformándose una Recepción Provisoria Parcial. Para ello el contratista deberá coordinar con el Área de Infraestructura, previo al inicio de las obras y a la entrega del Cronograma de Trabajos definitivo y ajustado a calendario, las áreas de proyecto involucradas y la fecha de entrega anticipada.
2.3 GENERALIDADES:

Esta Memoria Constructiva Particular (M.C.P.) complementa la información expresada en planos, planillas, detalles y en la Memoria Constructiva General (M.C.G.) a los efectos de realizar las construcciones proyectadas.

2.4 ESPECIFICACIONES TÉCNICAS:

En las especificaciones se hace referencia a marcas de fábrica, número de catálogo y tipo de equipos, elementos, productos y materiales de un determinado fabricante. Se establece que serán también aceptables ofertas de equipos, artículos o materiales alternativos que tengan características similares, presten igual servicio y sean de igual o superior calidad a la establecida en dichas especificaciones, debidamente demostradas por el oferente y aceptadas por la administración, que a los efectos de comprobar el nivel de calidad y performance de los equipos artículos o materiales alternativos, la administración designará técnicos que emitirán  los informes correspondientes resolviéndose en definitiva la admisión o no de los mismos, en base a dichos dictámenes.
2.5 PLAN DE OBRA - PLAZOS:

Se deberá ajustar el Cronograma a los efectos de cumplir con los avances físicos establecidos.
El contratista deberá programar la ejecución de la totalidad de las etapas y sus correspondientes tareas de modo tal de asegurar el cumplimiento pleno de los plazos previstos. 
Previo al inicio de las obras el contratista presentará un cronograma de obras adecuado a dicho plazo. Este cronograma deberá ser estudiado y aprobado por la oficina de Supervisión de Obras. La aprobación de este cronograma no elimina la total y absoluta responsabilidad de la empresa en el cumplimiento del plazo de obra previsto.

2.6 tramitacion, planos y manual de mantenimiento

Según se establece en el Pliego de Condiciones Generales el Contratista se encargará de realizar todas las gestiones ante las autoridades nacionales y municipales a los efectos de obtener todos los permisos y habilitaciones finales que correspondan a la obra.

Para esto se deberán confeccionar todos los planos, recaudos, formularios y material solicitado de acuerdo a la normativa vigente y todas las copias necesarias serán a cargo del Contratista.

De acuerdo al Pliego de Condiciones Generales el Contratista realizará a su cargo los ajustes en la totalidad de los planos en un todo de acuerdo a la obra.  

3 OBRAS EDILICIAS Y SUBCONTRATOS 

3.1.1 Oficinas y Servicios

El Contratista deberá realizar las oficinas y servicios de acuerdo con la reglamentación vigente y a la Memoria Constructiva General, en el área destinada a obrador contando en todo momento con la aprobación de la Supervisión de Obra (área y ubicación).

3.1.2 Cartel

El Contratista suministrará y colocará el cartel de obra, en un sitio bien visible indicado por la Supervisión de Obra, con las medidas y diseño detallado en el Pliego de Condiciones Particulares.

3.1.3 Vallado provisorio
El área a delimitar como Obrador (área de trabajo) dentro de la cual se deberán organizar todas las construcciones provisorias, deberá ser sometida a la aprobación de la Supervisión de Obra.

Se deberá colocar una valla según se indica en la Memoria Constructiva General y en un todo de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y nacionales vigentes.

Dicho vallado deberá cumplir con las siguientes características: tendrá como mínimo 2,5 metros de altura, será realizado con materiales que le otorguen rigidez, deberá ser opaco y resistente. Este vallado se deberá mantener en buen estado durante el transcurso de las obras debiendo repararse y reubicarse las veces que sean necesarias según lo dispuesto por la Supervisión de Obra. Deberá ser aprobado por la Supervisión de la Obra.
3.1.4 Elementos de protección
Se colocarán todos los elementos de seguridad, que deberán mantener la separación visual y física, necesarias para evitar cualquier tipo de accidente, perjuicio físico del personal. 

Se deberán realizar todos aquellos vallados provisorios necesarios según se indica en la Memoria Constructiva General y en un todo de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y nacionales vigentes.

3.1.5 Andamios
El contratista construirá los andamios en un todo de acuerdo con las disposiciones vigentes y la Memoria Constructiva General.
3.2 VARIOS
3.2.1 Reparación y Mantenimiento del lucernario
El Lucernario de aluminio con cerramiento de policarbonato existente, ubicado a lo largo de todo el edificio, se deberá reparar tal como se indica en la lámina L3A2 y según estas especificaciones:

1- Todas las reparaciones en el lucernario de aluminio existente se realizarán con componentes compatibles a los existentes.

2- Se deberán sustituir o reponer todas las piezas que estén dañadas, en mal estado o no estén, por piezas idénticas a las existentes o compatibles al sistema utilizado.

3- Se sustituirán todas las piezas de policarbonato alveolar e=10mm. dañadas o en mal estado.

4- Se limpiará toda la perfilería de aluminio; se le deberá quitar la silicona y cualquier material adherido a la perfilería para luego resiliconear con silicona Neutra para lograr así su perfecto funcionamiento.
5- Se limpiará el canalón de chapa galvanizada y los caños de desagüe de FF y luego se repararán todos los sectores que estén en malas condiciones y por los que esté entrando agua. 

6- Se colocará una membrana aluminizada en el pretil y por el canalón de chapa galvanizada existente según detalle en L3A2
7- Se colocará una membrana aluminizada en la babeta y el perfil de aluminio, según detalle en L3A2
8- Se deberá asegurar su total estanqueidad mediante pruebas con agua a presión. 
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Se deberá asegurar la estanqueidad de todo el sistema, 

para ello, se deberán realizar todos los trabajos necesarios.
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3.2.2 Resellado de las Juntas de Trabajo o Construcción.
En las Juntas de trabajo o Construcción se deberá realizar trabajos de limpieza y re-sellado de las mismas, tal como se indica en la lámina L3A2 y según estas especificaciones:
1- El re sellado y limpieza de todas las juntas se realizará a ambos lados de la misma.

2- Se deberá retirar los materiales que conforman las juntas (relleno preformado para fondo de juntas y sellador a base de poliuretano)

3- Luego se volverá a sellar las juntas con: relleno preformado para fondo de juntas y deberá ser sellado con un sellador a base de poliuretano.
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Donde sea necesario retirar revestimientos para la conformación de la junta, los mismos serán recolocados sin que se noten diferencias.
Se deberá asegurar la estanqueidad de todas las juntas,
para ello, se deberán realizar todos los trabajos necesarios.
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3.2.3 Reparación de filtraciones en fachada sector de administración.
Para la realización de los trabajos de reparación de la fachada se deberán retirar todas las unidades exteriores de los aires acondicionados

Previo a la reparación de las fisuras de fachada se deberá realizar una limpieza de la misma, según las siguientes especificaciones.

· Se deberá realizar un hidrolavado, previo al mismo se deberá realizar una de pruebas de hidrolavado en la fachada del sector de administración, para definir el grado de intensidad del trabajo.

· El hidrolavado deberá ser suave para eliminar las capas más gruesas de suciedad. Se efectuará con un equipo a muy baja presión (entre 50 y 60kPa). Se protegerán debidamente todos los puntos posibles de ingreso de agua al interior del edificio. Se dispondrá un barrido inicial de arriba hacia abajo, de izquierda a derecha con agua fría, con puntero de trabajo entre 60cm y 1.20m de distancia.

· Si la superficie presentara manchas de hongos, verdines, etc. Se deberán eliminar por lavado especial con una mezcla de una parte de solución de hipoclorito de sodio y 10 partes de agua con cepillo. 

· En todas las tareas de limpieza se utilizará agua limpia de OSE.

Todas estas tareas deberán contar con la aprobación del Supervisor de la Obra.
Una vez realizadas las tareas de limpieza y luego del retiro del material flojo, se realizará las reparaciones de micro fisuras, fisuras y grietas que presenten., se procederá de la siguiente manera:

· Se profundizarán las fisuras siguiendo el recorrido de la lesión a una profundidad de acuerdo al caso, angulando los cortes hacia fuera y limpiado de manera inmediata. Posteriormente se colocará un puente de adherencia tipo SIKA Top Modul para recibir el material nuevo.

· En el caso de los sectores de revoque desprendido, una vez que se limpie la superficie del sustrato, se evaluará el sistema de anclaje del nuevo material. Se deberá poner especial cuidado en las uniones entre material nuevo y existente tanto de sustrato como con la capa de revoque adyacente. 

Una vez realizado el sistema de anclajes se procederá al relleno de la fisura con mortero común a base de a base de cemento y agua enriquecida con SIKA Top Modul hasta 7mm del plomo de fachada.
Se terminará con 2 manos de pintura acrílica para exteriores tipo INCAFRENT de INCA, igual o mejor, según recomendaciones del fabricante, color blanco (ídem existente).

Para la finalización de los trabajos se deberán instalar de forma cuidada y prolija, con tapa juntas nuevamente en la fachada los aires acondicionados. 
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3.2.4 Re-impermeabilización de Azotea en sector administración
Se deberá realizar la re-impermeabilización de la totalidad de la azotea del Edificio Existente.

1 - Demoliciones y retiros - Se retirará totalmente la impermeabilización existente (membrana) en toda la azotea hasta llegar al relleno con pendiente. 

Para lograr el correcto escurrimiento hacia los desagües podrá ser necesario el retiro de parte del relleno existente con la finalidad de rectificar las pendientes. 

Una vez retirada la impermeabilización existente, se repararán y rectificarán todos los niveles de azotea, con el fin de asegurar pendientes adecuadas para lograr así un rápido escurrimiento. Estas pendientes no deberán ser menores al 2%. Se deberá tener especial cuidado en particular en aquellos sectores de azotea donde hoy se empoza el agua.

Se deberá verificar la firmeza de la superficie base luego se realizará un picado liviano y cuidadoso de ésta con el objetivo de asegurar el mordiente necesario para lograr una buena adherencia del alisado de arena y cemento. 

Luego se limpiará hasta obtener una superficie lo más pareja y libre de resaltos para recibir las capas que se deberán realizar siguiendo las siguientes especificaciones:

2 – Alisado de Arena y Cemento - Se realizará en toda la superficie de la azotea un alisado de arena y cemento (3 partes de arena y 1 parte de cemento de 2 cm de espesor), con el fin de obtener una superficie perfectamente alisada. Este alisado además tendrá la función de aislar a la nueva impermeabilización de cualquier residuo de cemento o diluyente de la antigua impermeabilización que pueda generar daños o presente incompatibilidades físico-químicas. 

Este alisado se continuará sobre los pretiles, conformando acordamientos suaves en los ángulos, cuidando mantener las pendientes hacia los desagües en las columnas de bajada.

3 – Imprimación - Sobre esta capa se aplicará una imprimación en base a asfaltos diluidos compatibles con los de la impermeabilización solicitada a razón de 1,5 Kg/m2. Una vez seca esta capa se estará en condiciones de aplicar la impermeabilización. 

4 – Membrana - Se colocará una membrana impermeable y flexible de asfalto oxidado plástico, con alma central de polímero sintético (polietileno) y lámina de polietileno de protección en ambas caras, de 40 kg de peso por rollo, de 4mm de espesor, la que será Certificada según las Normas UNIT, tipo similar o mejor a Membrana Asfáltica Sika -42 NP.

Las membranas a utilizar serán aprobadas por el Supervisor de Obra, a partir de la información técnica y muestras suministrada por el Contratista.

Se colocará en fajas, solapándose una sobre otra un mínimo de 10cm y soldándose el mencionado solape a fuego indirecto, debiendo quedar soldada a la base en toda su superficie. Para su colocación se seguirán en todo momento las recomendaciones del fabricante.

Se tendrá especial cuidado en que la impermeabilización se continúe en la caja de pretiles, y se realice el correcto sellado de los embudos existentes en las bajadas.

5- Protección: deberá interponerse entre toda capa asfáltica y otra capa de mortero a modo de protección folio de polietileno de 100 micrones a modo de separación y protección de la misma.

6 – Alisado de arena y cemento: se realizará en toda la superficie de la azotea con un espesor de 3cm y juntas cada 40cm, según la Memoria Constructiva General. 

7 – Pintura impermeabilizante, sobre el alisado de arena y cemento se aplicará pintura elástica color blanco, tipo Incatech Plus Impermeabilizante Acrílico, de INCA, de similar o mejor performance.

La ejecución de estos trabajos deberá realizarse por una firma acreditada y especializada en este tipo de impermeabilización.

Será obligatoria la realización, una vez terminada la impermeabilización, de un ensayo de estanqueidad. 
3.2.4.1 Pretiles
En los pretiles se realizará impermeabilización con arena y cemento con hidrófugo y se terminarán con revoque exterior en una capa: mortero tipo M7 según se indica en la Memoria Constructiva General.

3.2.4.2 Pruebas
En paños comprendidos entre limatesas se taponeará la columna de bajada correspondiente a ese paño (para eso se taparán las bocas de salida con un tapón neumático introducido por lo menos 20cm dentro de cada columna de pluvial a los efectos de ensayar también el sellado de los embudos) y se inundará hasta una altura de 10cm o hasta la altura de las limatesas si fuera inferior. Se mantendrá esta agua por 24hs y luego se destapará la columna y se comprobará la correcta evacuación del agua.

Luego de realizada la prueba se constatará la no aparición de manchas de humedad en la cara inferior de la azotea. Para la aceptación de las pendientes se verificará que al desagotarse no quede agua estancada en ningún sector.
3.2.5 Tanques de Reserva de Incendio 
En el sector de la Ex casa de casero, se colocarán los tanques de reserva de incendio y el local de bombas, tal como se detalla en la lámina L2A1.

Se construirá junto a la caseta de la bomba de incendio una estructura de hormigón y bloque de hormigón, para la colocación del tanque de incendio, tal como se especifica en la lámina L2A1.

Sobre esta estructura se colocará el tanque de reserva de incendio, este será un tanque prefabricado de 8.000lts., tipo similar o mejor a tanque de agua Nicoll, perdurit tricapa con capa exterior en polietileno anti UV reforzado con capa intermedia negra (barrera anti UV).
3.2.6 Limpieza de Obra
Se realizará la limpieza de obra en un todo de acuerdo a lo establecido en la Memoria Constructiva General en lo relativo al transcurso de la obra y a la finalización de la misma. 
3.2.7 Sistema de alarma
Ver Memoria Particular de Eléctrica.
3.2.8 Dispositivos preventivos de incendio
El proyecto incorpora las medidas contra incendio requeridas por el decreto 184/18 de la Dirección Nacional de Bomberos.

Será de responsabilidad de la Empresa la realización de los trámites y pagos correspondientes (proyecto, cálculo hidráulico, certificación, capacitación, confección de plan de evacuación, etc.) y el suministro e instalación de las medidas que entienda necesarias para la obtención de la habilitación final por parte de la D.N.B.
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Se considera que la empresa ha estudiado los recaudos, por lo cual se previó en su Oferta todas las medidas que entiende necesarias para la obtención de la habilitación, aún aquellas que no estén indicadas en recaudos.

Todos los elementos y componentes del sistema de protección contra incendio deberán contar con la homologación de la Dirección Nacional de Bomberos.

Forman parte de este sistema los siguientes componentes:

· Bomba de incendio, según especificaciones técnicas en recaudos de sanitaria y eléctrica.

· Bocas de incendio indicadas en láminas de albañilería y láminas y memoria sanitaria. 

· Extintores portátiles. Los tipos, capacidad, cantidad y ubicación se indican en plantas. Para su colocación se deberán suministrar y amurar nichos metálicos pintados según ordenanza con puerta batiente al frente con 90% de vidrio mínimo, de 3mm de espesor máximo y cerradura con llave maestra (todos los nichos deben ser abiertos con la misma llave)

· Iluminación de emergencia. Ver recaudos de eléctrica.

· Sistema de detección y alarma de incendio, el mismo contará con pulsadores manuales tipo botón (no tipo jaladoras). Ver recaudos de eléctrica.

Se colocará la señalización indicada en los instructivos técnicos de la DNB. 
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Se deberá entregar a la Administración al finalizar la Obra planos y manual de mantenimiento, indicando la ubicación de los elementos que componen el sistema de prevención y combate de incendios tal como fuera presentado ante la DNB y que permiten la habilitación del edificio.

Se deberá entregar:
· Tipo y cantidad de extintores de cada uno y bocas de incendio

· Indicaciones de recomendaciones de mantenimiento para cada elemento del sistema

· Marca de los equipos y fabricante 

· Proveedor de los mismos y dirección.

· Manual de mantenimiento y de procedimientos para la operación básica del sistema de alarma en español

· Información de empresa que puede proveer el service y dirección
3.3 SUBCONTRATOS

3.3.1 Herrería
Se deberán seguir todas las especificaciones detalladas en cada planilla y las descriptas en la Memoria Constructiva General.

Se suministrarán y colocarán los tipos de herrería que se indican en las planillas correspondientes. En el caso de las rejas se admitirá a los efectos del trabajo en obra la subdivisión en módulos, sin afectar el diseño propuesto en las planillas, debiendo contarse en todo momento con la aprobación del Arquitecto Proyectista y Supervisor de Obra.

3.3.2 Instalación Sanitaria
Ver Memoria Constructiva Particular Instalación Sanitaria.
La terminación de las tapas de cámaras en piso de la instalación sanitaria, será de idénticas característica al pavimento del sector donde se ubican, debiendo continuar las líneas de despiezo y/o juntas de dicho pavimento. Se deberá colocar a modo de terminación del revestimiento de la tapa y del pavimento, un perfil” L” de aluminio Nº5320, el mismo deberá quedar perfectamente nivelado con el NPT, no se admitirán sobresaltos.
Se deberá cuidar en especial la protección de los caños y cajas de posibles golpes o abolladuras durante el desarrollo de las obras.  Las tapas, marcos y rejas de cajas sifoides y rejillas de piso, serán de bronce cromado.

El edificio deberá quedar completamente funcional en todos los aspectos. En caso de ser necesario se deberán realizar todas las tareas para que las conexiones de enlace (desagüe, abastecimiento) queden en perfectas condiciones. Estas conexiones se deberán de realizar respetando todas las reglamentaciones vigentes.

3.3.3 Instalación Eléctrica
Ver Memoria Constructiva Particular Instalación Eléctrica.
La terminación de las tapas de cámaras en piso de la instalación eléctrica, será de idénticas característica al pavimento del sector donde se ubican, debiendo continuar las líneas de despiezo y/o juntas de dicho pavimento.
Para el caso de los registros en las circulaciones los mismos se ubicarán preferentemente a eje de pilares.
El edificio deberá quedar completamente funcional en todos los aspectos. En caso de ser necesario se deberán realizar todas las tareas para que las conexiones de enlace (telefonía, datos, energía) queden en perfectas condiciones. Estas conexiones se deberán de realizar respetando todas las reglamentaciones vigentes. 
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