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— o DEPARTAMENTO DE_ARQUITECTURA

Montevideo, 18 de abril de 2017.

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL LLAMADO A LICITACION PARA EL

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE EN LA CIUDAD DE MONTEVIDEO CON DESTINO
AL CENTRO “AMICLUB™.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y ADAPTABILIDAD PROGRAMATICA
1. UBICACION

£{ inmueble deberd ublcarse en la ciudad de Montevideo, en la zona delimitada por las

siguientes calles: Andes, Gaticia, Paraguay, Nicaragua, Fernandez Crespo, Rivera, Jackson
y Canelones. ‘

2. TIPOLOGIA

Por tratarse de un Centro de atencién a nifios y nifias, tipolbgicamente el inmueble debera
contar como minimo con los siguientes locales:

Un local {aprox. 12 m2.}

Tres focales {(aprox. 16 m2.)

Estar-comedor o Estar y Comedor (aprox. 30 m2.)
Cocina amplia.

Despensa.

Jardin y/o patio amplio

Un Bafio completo y dos toilet (con agua fria y catiente).

Se valorara especiaimente si el inmueble contara ademas con un local extra aprox. 16 m2.

Todos fos locales habitables y la cocina deberan iuminar y ventilar en forma natural,
adecuada y reglamentaria desde la via publica 0 a un espacio abierto o patio reglamentario.

Los locales de saervicio (bafos) podran ventilar en forma mecanica cumpliendo con ia
normativa municipal vigente.

El inmueble puede desarrollarse en dos niveles: en ese caso la escalera de acceso a la
planta alta debe ser reglamentaria.

3. ESTADO DE CONSERVACION e INFRAESTRUCTURA

El inmueble deber4 entregarse en perfecto estado de conservaci6n y uso, sin filtraciones de
humedades, ni deterioros de revoque, pintura y pavimentos.

Las aberturas y equipamiento deberdn funcionar correctamente, asegurando movimiento,
maniobra y estangqueidad.

Los cerramientos exleriores (muros y cublertas) deberan asegurar un correcto alslamiento

térmico y acistico de acuerdo a los nuevos parametros establecidos en la normativa
municipal vigente.

Todas las instalaciones (eléciricas y sanitarias) se deberan encontrar en perfecto estado de

funcionamiento y cumplir con las normativas y reglamentos corraspondientes (MM, UTE,
etc).
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DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA

Serén de parte del‘propietario todos los lrabajos de mantenimiento y reparacion de la
infraestructura del inmueble, como instalacion sanitaria, eléctrica, impermeabilizacion,
revoques, revestimientos, etc. siempre que ol deterioro o sea provocado por el mal uso.

DOCUMENTACION

Ademas de lo establecido en el Pliego de Condiciones Particulares, de resultar adjudicado
se deberd presentar:

+ para la instalacién eléctrica: certificado firmado por técnico autorizado junio con una
memotria descriptiva que avale el cumplimiento del reglamento vigente de UTE.
Recibo al dia y alta del servicio.

« Para la instalacién sanitaria: certificado firmado por técnico registrado ante la IMM
gue avale el buen funcionamiento de las instalaciones. Recibo al dia y alta del
servicio.

« planos a escala del inmueble de todos los niveles invelucrados, DJCU (declaracion
jurada de caracterizacion urbana) vigente y fotocopia del plano de mensura

{documentos requeridos para la Solicitud de Tasacién para Oficinas Publicas ante
Catastro)

CRITERIOS DE EVALUACION

Los criterios para evaluar las ofertas seran:

[Condiciones de Habitabilidad vy lﬁd%
Adaptabilidad Programatica
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« CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y ADAPTABILIDAD PROGRAMATICA 60%

Precio

1. Ubicacion: hasta un maximo de 20 puntos.

Se valorarA muy especialmente el acceso a los centros de estudios, lineas de
6mnibus, centros deportivos, etc.

2. Tipologia: hasta un maximo de 20 puntos.

Se valorara que el inmueble no solo cuente con los locales minimos, sino que
tambien con los opcionales.

También se valorara la buena calidad de los locales y muy especialmente que la
duminacion y ventilacion nalurales excedan los minimos reglamentarios.

3. Estado de conservacion e iniraestructura: hasta un maximo de 20 puntos.
Se valorarda aquellcs inmuebles que ademas de estar en pertecto estado de

conservacion y uso, requieran menor intervencion para instalar el centro.
También se valorard que el suministro eléctrico sea tritasico.
« PRECIO: 40%

Juan Pablo Lescano
arquitecto
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